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Detaljplan for Norrberget DP 401

Vaxholms stad, Stockholms lan

Samradsredogorelse 2016

Kommunstyrelsen besl6ét den 28 april 2015 att uppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att utarbeta
forslag till detaljplan. Infor plansamradet har forslag till detaljplan utarbetats.

| enlighet med kommunstyrelsens planeringsutskott beslut den 24 augusti 2016 har samrad hallits om
forslag till detaljplan. Samradet har agt rum under tiden den 19 september — 17 oktober 2016.

Enskilda samtalstider har hallits med intresserade fastighetsdgare. Samrddshandlingar/Information om
samrddet har sants till berérda sakdgare enligt fastighetsagarforteckning samt remissinstanser enligt
sandlista. Handlingarna har under samradstiden visats pa stadsbyggnadsférvaltningen, Eriksovagen 27,
1tr, pa stadsbiblioteket, Hamngatan 19B samt pa Vaxholms stads hemsida, www.vaxholm.se

Ett samradsmote har hallits den 28 september. Motet finns sammanfattat i minnesanteckningar.

Under samradet inkom 62 yttranden varav 46 stycken fran fastighetsagare och boende inom omradet.
Inkomna samradsyttrandena finns samlade i planakten, vilken gar att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens sammanfattande kommentarer av aterkommande
synpunkter

Inkomna yttranden

Remissinstanser och féreningar Anmarkning

S | 1. | Lansstyrelsen i Stockholm Erinran

2. | Lantmateriet Erinran

3 Stockholms ldns museum Erinran

4 Storstockholms brandférsvar Ingen Erinran

5 Trafikférvaltningen (SL) Erinran

6 Trafikverket region Stockholm Erinran

7 E.ON Elnat Stockholm AB Erinran

8 Naturskyddsféreningen i Vaxholm Erinran

9 Roslagsvatten AB Erinran
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10. | Skanova

11. | Sodra Roslagens miljo- och halsoskyddsnamnd Ingen Erinran

12. | Kommunalférbundet Norrvatten Ingen Erinran

13. | Myndigheten fér samhaéllsskydd och beredskap Ingen Erinran

14. | Vansterpartiet i Vaxholm Erinran

15. | BRF Vildmannen 5 Erinran

16. | Villadgarefoéreningen Erinran

Fastighetsagare, boende och 6vriga

Fastighet/Adress Anmarkning
S | 17. | Fastighetsagaren till Skepparen 18 Erinran
18. | Fastighetsdgaren till Fredriksbergsvagen Erinran
7
19. | Fastighetsagarna till Skolgatan 10 och Erinran

Torggatan 2

20. | Fastighetsadgarna till Norrbergsgatan 1,2 Erinran
,3,4,5,6,7,8,9 Roddargatan 1B, 9B,
Repslagaren 23 och Torggatan 26,28,
Hagvagen 21103, Hamngatan 58, 60, 45
B, 28, 39 A, Badhusgatan 9, Ostra
Ekuddsgatan 11 och Sturevagen 9

21. | Fastighetsagaren till Larkvagen 9 Erinran

22. | Fastighetsagaren till Sturevagen 8 och 2 Erinran

23. | Fastighetsagaren till Skarpoborgsbacken Erinran
11

24. | Fastighetsdgarna pa Skarpo 1:15 samt Erinran
1:371

25. | Fastighetsagaren till Kulladalsvagen 10 Erinran

26. | Fastighetsagarna till Glimmervagen 2, Erinran

Ytterby 4:722

27. | Fastighetsagarna till Gruvskogsvagen 6, Erinran
185 91 Vaxholm, 1:253, 1:226, 1:229
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28. | Person A Erinran
29. | fastighetsagaren till Rind6 2:252 Erinran
30. | Person B Erinran
31. | Fastighetsagaren till Norrbergsgatan 5 Erinran
32 | Fastighetsagaren till Briggvagen 5 Erinran
33. | Fastighetsagaren till Roddaregatan 1A Erinran
34. | Fastighetsagaren till Roddaregatan 2A Erinran
35. | Fastighetsdgaren till Soldatgatan 7 Erinran
36. | Fastighetsagarna till Skarp6 1:61, Skarpo Erinran
1:116, Skarpd 1:60, Skarp6 1:115
37. | Fastighetsagarna till Skarpo 1:398 Ingen Erinran

Stadsbyggnadsforvaltningens sammanfattning av och kommentarer till inkomna
synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i
kursiv stil. Férvaltningens svar markeras med indragen vanstermarginal.

Remissinstansernas synpunkter

P 1. Lansstyrelsen i Stockholms lan:

Lansstyrelsen bedomer att det pa aktuellt underlag inte gar att bedéma planforslagets paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovarden och att underlaget darfér behdver kompletteras. Planhandlingarna
behover ocksa kompletteras med en redogérelse och stallningstagande av hur planforslaget paverkar
berorda vattenforekomster, relevanta kvalitetsfaktorer i vattenférekomster samt hur
miljokvalitetsnormerna kan féljas. Lansstyrelsen anser vidare att handlingarna behover kompletteras
med en redogodrelse och motivering samt ev atgarder for att styrka att omradet inte ar bullerstort. |
planhandlingarna ska det vara klarlagt om markanvandningen ar lamplig for planerad bebyggelse utifran
de geotekniska egenskaperna. Om dessa oklarheter kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma
att ta upp planen fér provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphéavas enligt 11 kap.
11 § PBL.

Lansstyrelsen anser vidare att for att riksintresse for kulturmiljovarden ska kunna hanteras pa ett
lampligt satt bor en ny samradsomgang genomfoéras efter att ett bebyggelseférslag tagits fram. |
yttrandet finns dven andra synpunkter kring planens genomférbarhet samt radgivning utifran 2 kap. PBL
—allménna och enskilda intressen.

Riksintressen

Samradsforslaget ger en grov fingervisning om antalet bostader och en uppgift om maximal nockhojd. |
plankartan anges inte vilken utnyttjandegrad som ar maojlig och inte heller utformning eller placering av
byggnader.
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| planprogrammet for Vaxon lamnade vi synpunkter fran riksintressesynpunkt pa en fortatning av
Norrberget och angav vad kommunen behover beakta i det fortsatta planarbetet. Synpunkterna har inte
behandlats och gar inte heller att utlasa av samradsférslaget. Synpunkterna var i korthet:

- Hur forhaller sig ny bebyggelse pa Norrberget till parken — f d exercisplatsen Lagret — och upplevelsen
av Storstugan och narliggande villabebyggelse.

- Hur paverkas stads- och landskapsbilden, i synnerhet fran sjésidan/farleden.

- Hur paverkas forstaelsen och upplevelsen av skargardslandskapets forsvarshistoriska markesbyggnader
av en fortatning pa berget.

| planbeskrivningen anges att en markanvisningstavling ska studera olika bebyggelseforslag, vars
vinnande forslag kommer redovisas i granskningsskedet.

Det ar ocksa i detta skede som inverkan pa kulturmiljon och riksintressets varden avses hanteras.
Riksintresseanspraket ger ramar for bl.a. bebyggelseutvecklingen, vilket ocksa férutsatter en tidig
hantering av kulturmiljéfragan. Ett riksintresse signalerar att det finns varden och kvaliteter som kan
berika ett projekt, samtidigt som den historiska avldasbarheten och identifierade uttryck ska tillvaratas sa
att inte pataglig skada uppstar.

Lansstyrelsen anser att planforslaget brister for bedomning utifran riksintressesynpunkt.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen vill pAminna om att myndigheter och kommuner ansvarar for att miljokvalitetsnormer
foljs och att de inom sina ansvarsomraden ska vidta de atgarder som behovs enligt faststallt
atgardsprogram, 5 kap 3 och 8 §§ miljébalken. Enligt nu géllande atgdrdsprogram ska detta bl.a. ske
genom att kommuner utvecklar planlaggning och prévning sa att miljokvalitetsnormerna for

vatten uppnas och inte 6vertrads.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en beskrivning av berdrda recipienter och
vattenfoérekomster och en redogorelse for hur de enskilda kvalitetsfaktorerna som bestammer
vattenforekomstens sammanvéagda status kan komma att paverkas av planforslaget.

Utan anldggningar for fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet kommer troligen fléde och
fororeningar fran planomradet att 6ka eftersom mer naturmark tas i ansprak och flera parkeringsplatser
ska anldggas. Om recipienterna redan har simre an god status boér féroreningsmangderna som nar

dem minskas for att en battre vattenkvalitet och miljokvalitetsnormen ska kunna uppnas. Lokalt
omhandertaget dagvatten kan behdva renas innan det slapps vidare till recipient. Kommunen behover
gora en tydligare beskrivning av hur dagvatten ska hanteras inom planomradet och hur det hanteras
idag.

Geoteknik

| detaljplanen ska det vara klarlagt om markanvandningen ar lamplig for planerad bebyggelse utifran
markens geotekniska egenskaper. Kommunen anger att AF har gjort en bedémning hur byggnader kan
placeras med hanvisning till platsens topografi. Det anges dven att infor fortsatt planarbete ska
jordens sammansattning och djup kontrolleras i forekommande svackor med geotekniska
undersokningar.

Eftersom det inte tydligt framgar vad de geotekniska egenskaperna innebar anser Lansstyrelsen att
detta tydligare behover redovisas. Eventuella restriktioner ska dven skrivas in som planbestdmmelser.
Lansstyrelsen vill ocksa paminna om att de geotekniska egenskaperna kan komma att andras i ett
framtida blotare och varmare klimat vilket 4r nagot som kommunen behover ta hansyn till. |
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planhandlingarna behéver aven kommunens bedémning for markens lamplighet utifran de geotekniska
egenskaperna framga.

Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet

Planbestdammelser

| plankartan anges inte vilken utnyttjandegrad som ar majlig och inte heller utformning eller
placering av byggnader, vilket gor det svart att bedoma planforslaget. Vidare anges tva nockhojder
i plankartan, men det finns ingen grans som anger i vilket omrade som respektive nockhdjd galler.

Rivningslov
| planhandlingarna anges att rivningslov inte kravs for Norrbergsskolan, Lillstugan och

Lagerhojden, men det framgar inte varfor och Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behéver
kompletteras med dessa uppgifter.

Formalia

Under rubriken forenlighet med miljobalken i planbeskrivningen anges att nagra riksintressen enligt
fiarde kapitlet ej berors, vilket bor skrivas om eftersom omradet ligger inom Kust- och
skargardsomradet, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ miljébalken.

SBF:s kommentar:

Kommunen tar med sig synpunkterna och tar fram relevanta utredningar och analyser i det
fortsatta planarbetet.

Planbeskrivningen uppdateras med en bedémning av paverkan pa riksintresse och
vattenforsorjningen. Planbestdammelserna vad géller vattenfragor och riksintresse kommer
att andras likt Lansstyrelsens dnskemal.

Planbestammelsen angaende anvandning av marken, utnyttjandegrad per fastighet,
fasadhojd, sparande karaktar trad , utformning och placering av byggnader,... kompletterats.

Kommunen har genomfort geotekniska undersdkningar, dagvattenutredning, Antikvarisk
granskning och konsekvensbeskrivning, trafikutredning samt bullerutredning.

Motiven och skalen for upphavande av strandskydd har utvecklats i plan- och
genomforandebeskrivningen i avsnittet ”Strandskydd”.

Riksintressen

Kommunen ar val medveten om riksintressets betydelse. Kommunen har i planarbetet tagit
hansyn till Vaxholms karaktar. Kommunen vidhaller valet av antal byggnader som ska byggas.
En eventuell paverkan pa byggnadens kulturvarde/varande maste stéllas i relation till
behovet av nya bostader, vilket bedoms vaga tyngre. Planforslaget innebar en fortatning
inom redan befintlig bebyggelsemiljo vilket innebar ett effektivt markutnyttjande, god
resurshushallning och utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stammer val 6verens med
gallande oversiktsplan och kommunala visioner. Bestimmelse for hégsta antal vaningar
omarbetas.

Den antikvariska utredningen bedémer att planen ar val anpassad till stadsbilden .
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Kommunens intention ar att det ska skapas gangvagar i nord-sydlig riktning inom omradet
samt en promenadvag med sjoutsikt. Underhallet av gangvagarna bor folja den standard som
Vaxholms stad tillampar for liknande vagar. Norr om planomradet finns idag ett antal mindre
stigar i nordlig riktning som avses bibehallas.

Miljokvalitetsnormer

Planhandlingarna kompletteras med en noggrannare beskrivning av berdrda
vattenforekomster, vilka miljoproblem som idag ligger till grund for bedomningen av status
samt hur enskilda kvalitetsfaktorer kommer att paverkas.

Ett lokalt atgardsprogram for Norra Vaxholmsfjarden haller pa att tas fram.
Atgardsprogrammet ska redovisa vilka atgarder som ska vidtas for att uppna
miljokvalitetsnormen for ekologisk status till 2027. Dokumentet kommer att ligga till grund
for bedémningen av vilka atgarder som behoéver vidtas inom planomradet.

Vad géller dagvattenhantering kommer planhandlingarna uppdateras med en beskrivning av
hur dagvattnet ska hanteras inom planomradet for att bidra till att miljokvalitetsnormen for
ekologisk och kemisk status uppnas. Utgangspunkten ar att lokalt omhandertagande av
dagvatten ska galla inom fastigheten och att planhandlingarna ska beskriva I6sningar for hur
ett okat flode och féroreningshalter ska hanteras.

Dagvattnet avses omhandertas lokalt inom egen fastighet. Dagvattenhanteringen inom
planomradet och paverkan pa narliggande vattenférekomster bedéms, i jamférelse med
nulaget, inte férsamras i och med detaljplanens genomfdérande.

Geoteknik

Avsnittet i plan- och genomférandebeskrivningen om geotekniska forhallanden har
kompletterats. En oversiktlig geoteknisk undersékning bedomer att marken ar lamplig for
den planerade bebyggelsen.

Planbestammelse

Plankarta och planbeskrivning kompletteras men ny bestaimmelse om hogsta
utnyttjandegrad byggnadsarea per fastighet, totalhdjd, utformning och placering av
byggnader.

Rivningslov

Eftersom det ar en forutsattning for att marken ska kunna bebyggas i den utstrackning som
foljer av ingangna avtal kommer Norrbergskolan samt forskolorna Lagerhdjden och Lillstugan
att behoéva rivas. Mot bakgrund av detta féreslar kommunen att lovplikten minskas for dessa
byggnader sa att detaljplanen kan genomforas sa snart som moijligt.

P 2. Lantmateriet

Delar av planen som maste forbattras
Grundkartan
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Teckenforklaring for grundkartan saknas. Det bor daven framga grundkartans aktualitet och vilket
koordinatsystem som har anvants vid framtagandet.

Koordinater och koordinatkryss saknas i grundkartan. Dessa ar viktiga for att i Lantmateriets
arbete kunna sakerstélla detaljplanegranser och vart omradet ligger.

Redovisning av fastighetsgranser samt rattigheter saknas i grundkartan. Enligt Lantmateriets
registerkarta ser det ut som att Norrbergsskolan ligger 6ver fastighetsgransen mellan Lagerhdjden
1 och Vaxon 1:81.

Plankartan och planbestdmmelser

Planomradets gréns ser inte ut att stamma 6verens med den faktiska anvdandningen i nordvéastra
delen, da ett hérn av Norrbergsskolan ligger 6ver plangransen. Om befintlig skola ska behallas sa
borde planomradet utvidgas kring detta horn.

Bestammelsen al saknas i plankartan.

I markanvisningstavlingen anges att allmdnna parkeringsplatser ska anldggas inom omradet. Detta
behoéver framga i detaljplanen som idag enbart anger kvartersmark for bostad och skola.

Det &r olampligt att kombinera dndamal inom kvartersmark om dessa ar blandade for privata
andamal (sasom bostdder) och allmant andamal (sdsom skola). Detta da ersattningsprinciper
skiljer sig och vardering av intrang darmed blir svarare att satta till ett korrekt varde pa marken.

Genomforandetid ska framga i detaljplanen som en administrativ bestimmelse.

Om avsikten &r att strandskyddet ska upphédvas inom detaljplanen s3 maste det framga av
detaljplanen. Detta ska ske genom att en administrativ bestdammelse redovisar vart
strandskyddslinjen gar (se 4 kap 17§ plan- och bygglagen). Strandskyddslinjen ar redovisad i
plankartan, men administrativ grans och bestimmelse om upphavandet saknas i bade plankarta
och planbestammelser.

Planbeskrivningen

Konsekvensbeskrivning saknas och planbeskrivningen maste kompletteras med vilka
konsekvenser detaljplanen medfor, for berérda fastigheter inom planomradet men &ven for
boende i ndromradet.

Under ekonomiska fragor saknas information om eventuella ersattningar till foljd av beslut i
forrattningar. Hur ekonomiska fragor ska fordelas mellan kommunen och exploatéren ska
fordelas bor ocksa framga i detaljplanen da exploateringsavtalet inte ar en offentlig handling
innan beslut.

Detaljplanen ska redovisa bebyggelsemiljons utformning. Det &r i samradshandlingen svart att
tolka kommande fastighetsbildning, och darfor svart for Lantmateriet att i detta skede ta stéllning
till om fastighetsrattsliga och ekonomiska konsekvenser, kopplade till Lantmateriets
verksamhetsomrade, ar korrekt beskrivna i planbeskrivningen.

Det ar oklart hur strandpromenaden (s. 8) ska kunna tryggas och hur markatkomsten pa kvartersmark ska
ske. Exempelvis ar det otydligt ifall strandpromenaden ska ga igenom planomradet eller utanfor och

vem som ska skota om den.
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Det ar aven oklart om avsikten ar att skolbyggnaderna ska rivas eller om kommande bebyggelse ska
placeras runt befintliga byggnader. Det medfor att det ar svart att avgoéra vilken typ av fastighetsbildning
som kommer vara lamplig och nédvandig for genomférandet av detaljplanen.

For att sakerstdlla om Norrbergsskolan ligger over fastighetsgransen, eller i vart fall reglera den del av
marken som berors, kravs en fastighetsbildningsatgard. Detta bor framga av planbeskrivningen.
Fastighetsreglering kommer dven att kravas for att samla all allman plats- mark, bland annat av
kvartersmark fran Vaxon 1:11 m.fl.

Lantmateriet vill papeka att det alltid ar ledningsdgaren som ska anséka om omproévning eller bildande av
ledningsratt. Ledningsratterna bor anges med aktbeteckning for att tydliggora vilka ledningsratter som
berors. Det ska dven framga i redovisning av ekonomiska fragor vem som ska bekosta sddan omprévning.

For att sakerstalla mojligheten till inrattande och omprévning av ledningsratt maste u-omraden redovisas
i detaljplanen.

| planbeskrivningen anges att gc-vag ska finnas i omradet. Planbestammelse som majliggor detta, bortsett
fran lokalgatan, saknas i planbeskrivningen. Det ska vidare beskrivas vem som ska utféra gc-
vagarna, strandpromenaden och allman parkering.

SBF:s kommentar

Kommunen har tagit emot era synpunkter och kommer att arbeta vidare med dem i det
fortsatta planarbetet. Promenadvagen med sjoutsikt ska ga inom planomradet och
kommer att ligga pa allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Markatkomst
pa kvartersmark kommer darfor inte att bli aktuellt. Kommunen kommer att skota
promenadvagen. Skolan behoéver rivas. Ingen fastighetsbildningsatgard behdver vidtas.
Planbeskrivningen har kompletterats med ledningsratternas aktbeteckningar och uppgift
om vem som bekostar omprévning av ledningsratter. Plankarta och planbeskrivning har
justerats och kompletteras enligt Lantmateriets synpunkter.

P 3. Stockholms lans museum:

Den foéreslagna exploateringen ar for hog. De antikvariska aspekterna pa planldggningen av Norrberget
som lyfts fram i Kulturmiljéutredningen fran 2016-02-08 ska beaktas.

SBF:s kommentar

Planbeskrivningen uppdateras med en beskrivning av vilka férutsattningar som finns att utga
ifran avseende kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensbeskrivning med fokus pa
smastadskaraktar. Planbeskrivningen uppdateras med information om vilka anpassningar
som ar gjorda i plankartan. Bestimmelse for hogsta antal vaningar omarbetas.

P 4. Storstockholms Brandférsvar (SSBF)

SSBF har inte hittat nagra riskkéallor i narheten av planomradet som bedéms kunna medféra forhéjda
risknivder. SSBF har inget hojdfordon i Vaxholm och darfor behéver byggnaderna dimensioneras for
utrymning utan den stegutrustning som normalt finns for byggnader hogre an fyra vaningar. Plats ska
finnas for framkomlighet och atkomlighet for SSBF’s stegutrustning och for uppstéllning av barbara stegar.
Mer info finns i SSBF:s vagledningsdokument VL2014-094.

SBF:s kommentar
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Detaljplaneférslagen skall utformas sa att gallande brandkrav uppfylls. Vaxholms stad har
kontinuerligt kontakt med SSBF under detaljplanarbetet. Detaljplanen styr inte brandposters
placering men de bor daremot beaktas i genomforandet av planen vilket har forts till
genomforandebeskrivningen. Staden uppmanar brandforsvaret att kontakta berord
fastighetsagare for att beakta brandposternas placering i det fortsatta arbetet.

P 5. Trafikforvaltningen

Viktigt att studera placering av busshallplats och placering och utformning av lokalgata for in- och utfart
till omradet.

SBF:s kommentar

Synpunkterna noteras. Plankarta och planbeskrivning har justerats enligt utférd
trafikutredning och bullerutredning.

P 6. Trafikverket

Trafikverket ska verka for att de transportpolitiska malen klaras vilket innebar att en stadsutveckling som
minskar bilberoendet ska framjas. Trafikverket anser darfér det lampligt att ny bebyggelse tillkommer i
redan tatbebyggda omraden med god kollektivtrafikforsérining och annan kommunal service som skolor,
vard och centrum. En flyghinderanalys bor dnda bestéllas hos LFV innan granskningsskedet och fragan
behandlas i planbeskrivningen.

Mojligen bor den foreslagna strandpromenaden &dven ingda i detaljplanen for att sdkerstélla
genomfdrandet av den samma.

SBF:s kommentar

Kommunen tar med sig synpunkterna. Plankarta och planbeskrivning har justerats enligt
utford trafikutredning och bullerutredning. Hojden pa den foreslagna bebyggelsen overstiger
inte 20 meter.

P7.E.ON
Det kan bli nodvandigt att placera en néatstation inom planomradet.
SBF:s kommentar

Synpunkterna noteras. Vaxholms stad har kontinuerligt kontakt med E.on under
detaljplanarbete. Forslag till placering av en ny natstation redovisas i plankartan.

P 8. Naturskyddsféreningen i Vaxholm

Ett tydligare fokus pa miljoforbattrande atgarder pa alla plan ar nédvandigt. Antalet bostdder maste
skaras ner betydligt och hogsta tillatna nockhdjd maste minskas avsevart.

Naturskyddsforeningen efterlyser saledes motiveringar till férandringen av omradets syfte samt till att
fungerande byggnader rivs.
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Naturskyddsforeningen har svart att forsta att en hoégstadieskola och férskolor inte skulle ha en plats i
stadsutvecklingen, samt ifragasatter ocksa den kapitalférstéring som rivning av fullt fungerande
byggnader innebar.

Strandskydd

Upphavande av detaljplaner innebar att strandskyddet aterinfors i omradet. Eftersom byggnaderna i
omradet kommer att rivas kan inte strandskyddsomradet anses vara ianspraktaget, utan i princip skulle
ett naturomrade kunna aterstéllas sa att strandskyddets syften kunde aterupprattas inom omradet.

Naturskyddsforeningen inser att en sadan utveckling inte ar sarskilt trolig med tanke pa kommunens
prioriteringar, men vill anda peka pa att omradet skulle ha ett stort vdarde som rekreationsomrade for de
boende i omradet, speciellt som manga andra attraktiva omraden pa Vaxon for narvarande haller pa att
forsvinna. Vi menar darfor en rejal bit av det strandskyddade omradet ska fa behalla sitt skydd, och inte
bara en smal remsa vid bergskanten for en strandpromenad.

Naturskyddsforeningen forutsatter att strandskyddet upphavs endast pa omradets sodra del.

Miljobedomning

Var planet genomgér férnarvarande en klimatkris, vart innanhav Ostersjén ar i mycket daligt skick och
lokalt uppfyller kommunens vattenomraden inte miljokvalitetsnormerna. Att i ett sadant lage néja sig
med att en del av effekterna av planen ur miljésynpunkt blir negativa, en del positiva och andra neutrala,
racker inte. Vaxholms kommun behéver vidta atgarder som pa patagliga satt minskar koldioxidutsldappen,
minskar utsldppen av skadliga amnen till Ostersjén och férbattrar den lokala vattenmiljon.

De atgarder som foreslas i planomradet maste darfor var och en bidra till en hallbar utveckling i hogre
grad an ett nollalternativ for att en exploatering av omradet 6ver huvud taget ska kunna anses vara
motiverad.

Naturskyddsforeningen menar att &ven om en miljokonsekvensbeskrivning inte anses vara nédvandig for
omradet, behovs ett tydligare fokus pa miljoforbattrande atgarder pa alla plan.

300 bostader i form av flerbostadshus inte kommer att rymmas pa omradet, utan ett betydligt mindre
antal. Naturskyddsforeningen tycker om det kommer att bli bostadsratter pa omradet, vilket ar olyckligt
eftersom det framfoérallt behovs hyresratter i Vaxholm, inte minst av demografiska skél. Upplatelseformen
kan inte bestdmmas i detaljplanen men daremot i exploateringsavtalet och darmed i kriterierna for
markanvisningstavlingen.

| enlighet med diskussionen i avsnittet om miljobedémning ovan borde ocksa miljoférbattrandeatgarder
utover miljocertifiering av byggnaderna involveras i instruktionerna for markanvisningstavlingen.

Naturskyddsforeningen anser foljaktligen att antalet bostdder behdver skdras ner betydligt samt att
kommunen maste dndra forutsattningarna i markanvisningsavtalet sa att hyresratter forutsatts, liksom
miljoforbattrande atgarder. Hogsta tillatna nockhdjd maste minskas avsevart.

Eftersom det finns ett stort behov av atgarder som minskar trafiken och leder till att befintliga
parkeringsplatser utnyttjas mer effektivt, foreslar Naturskyddsféreningen féljande atgarder som i de
flesta fall inte direkt berér det aktuella omradet, men bor beaktas i samhallsplaneringen mer generellt:
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1. Stimulera andra fardsatt an bil, vilket ar 6nskvart dven ur klimatsynpunkt. Program for detaljplanering
for Vaxon foreslar nya cykelparkeringar vilket Naturskyddsforeningen tillstyrker. Cykelparkeringar maste
vara utformade pa ett satt som underlattar Iasning av cykeln och ska garna ha tak.

2. Inratta cykeluthyrning. Naturskyddsféreningen foreslar att kommunen ansluter sig till City Bikes som
anvands i Stockholm, Solna, Sundbyberg, Lidingé och Uppsala.

3. Isamverkan med SL bér kommunen underséka mojligheterna att inféra en lokal busslinje pa Vaxon,
med generds turtdthet, gdrna eldriven och kostnadsfri. Besékande bilister kan da fas att parkera pa
lamplig infartsparkering for att sedan ta sig runt i Vaxholm med buss. Forslaget skulle naturligtvis ocksa
underlatta for de boende pa Vaxon.

4. Infor en parkeringszon i de centrala delarna med ett modernt debiteringssystem, t ex i stil med det
som nu introducerats i Taby Centrum. Genom automatisk avlasning av nummerplatar vid passage in i
och ut ur zonen forsvinner bade behov av parkeringsvakter och risk for parkeringsboter. Genom att

mata tid mellan in- och ut passage kan passerande fordon slippa debitering, korttidsparkerande belastas
med en relativt 1ag taxa, medan langre parkeringstider motverkas med en progressivt 6kande avgift.
Boende i omradet skulle forstas omfattas av sarskilda regler.

Naturskyddsforeningen forslar alltsa att fler cykelparkeringar inrattas, cykeluthyrning med City Bikes
startas, kommunen i samverkan med SL undersoker mojligheterna att inféra en lokal busslinje pa Vaxon
samt att en parkeringszon med ett modernt debiteringssystem infors i centrala Vaxholm.

SBF:s kommentar

Vi har tagit emot era synpunkter. Planbeskrivningen uppdateras med information om vilka
anpassningar som ar gjorda i plankartan utifran de forutsattningar som finns avseende
kulturmiljon med fokus pa smastadskaraktar. De anpassningar som har gjorts i planforslaget
utgar fran den beskrivning som gors i dokumentet ” Kulturmiljoutredning Norrberget
Vaxholm” avseende vad som ar av sarskilt kulturhistoriskt varde inom och i anslutning till
planomradet (se bilaga B sid ...). | dokumentet ” Kulturmiljoutredning Norrberget Vaxholm”
beskrivs inte Norrbergsskolan vara av sarskilt kulturhistoriskt varde (se bilaga B sid ...).

Strandskyddet aterinfors inte eftersom det inte har gallt nagot strandskydd dar tidigare.
Genom upphéavande av den gamla detaljplanen inférs det dock for férsta gangen och behover
upphavas.

Markanvisningstavlingen har avgjorts och det har bedomts att 300 bostader ryms inom
omradet. Kommunen har inte for avsikt att reglera upplatelseformen for bostdderna inom
planomradet.

Planhandlingarna kommer att kompletteras med en noggrannare beskrivning:

Enligt det vinnande forslaget fran Besqab ska bostaderna utformas och byggas for att minst
na kravet for Miljobyggnad Silver. Genom de gronytor som skapas, i kombination med
hallbara dagvattenlosningar som fordrojer och renar det dagvatten som lamnar planomradet,
bedéms planen bidra till en mer hallbar utveckling an nollalternativet.
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Vaxholms stad har inlett ett arbete for att ta fram lokala atgardsprogram for samtliga
vattenférekomster i kommunen och Norra Vaxholmsfjarden ar forst ut. Atgardsprogrammet
ska bl.a. redovisa samtliga paverkansfaktorer samt ange vilka atgarder som ska vidtas for att
uppna miljokvalitetsnormen for ekologisk status till 2027. Dokumentet kommer att ligga till
grund for bedomningen av vilka atgarder som behdéver vidtas inom planomradet.

P 9.Roslagsvatten:

En kapacitetsutredning for vatten och avlopp och en dagvattenutredning maste tas fram. Teknisk
forsorjning, fortydligande. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift,
kostnaden for anslutning och underhall av allmanna vatten saknas.

SBF:s kommentar

Plankarta och planbeskrivning kompletteras. En planbestammelse om vyta for
dagvattenhantering inom kvartersmark laggs till pa plankartan. Detaljerade |6sningar hanteras
vid genomforandet av detaljplanen. En mer detaljerad beskrivning finns i den
dagvattenutredning som tagits fram.

Planbeskrivningen kompletteras med text om gédllande nivaer fér grundvattnet. |
planbeskrivningen beskrivs dven hur hansyn till grundvattentékten tas.

P 10.Skanova:

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Befintliga teleanlaggningar bor,
sa langt som mojligt, behallas i nuvarande lagen. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
SBF:s kommentar

Synpunkterna noteras. Planbeskrivning kompletteras med Skanovas 6nskemal.
P 11.S6dra Roslagens milj6- och hilsoskyddsnamnd:
Inga synpunkter.
P12. Kommunalférbundet Norrvatten

Norrvatten har inga huvudvattenledningar eller anldggningar inom det aktuella planomradet och har
darfor inga synpunkter att framféra angaende detta planforslag.

P13. Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap avstar fran att yttra sig i drendet.
P14. Vansterpartiet i Vaxholm

Det ar inte rimligt att riva Norrbergskolan. | samradsforslaget star +37 meter hushéjd och berget ligger pa
16.5 -18 m. Det betyder att husen kan blir 7-8 vaningar. Det ar inte forenligt med den smaskaliga
bebyggelsen.

Blynasverket har inte den kapacitet som kravs for att ansluta ytterligare ledningar. Varmeverket ocksa
behover redan nu kapacitetsforstarkning med olja vid kylig vaderlek.
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Trafiksituation behéver utredas och konsekvens bedémas.

Sammanfattning

Hur forsvarar vara styrande politiker i kommunstyrelsen att man frangatt kap 5 § 12 i plan- och bygglagen
eftersom medborgarnas demokratiska rattighet till insyn och paverkan blivit

overspelad genom markanvisningsférfarandet och den beslutsprocess som beslutats?

Vi kraver:

e att Kulturmiljoutredningen maste fa ligga till grund for utformningen av Norrberget runt skolan,
att hojden pa tillatna byggnader ska minska till 8 — 10 m och att exploateringsgraden ska sénkas
avsevart, fran 200 — 300 lagenheter till forslagsvis maximalt 100 ldgenheter.

e en utredning som analyserar om miljon och kommunens ekonomi tjanar pa att Norrbergsskolan
inte rivs utan utvecklas sa att dar kan ges plats for nya hyresgaster av olika slag.

e en utredning som klargér om fjarrvarmeverket klarar 300 — 400 nya bostader.

e enutredning om konsekvenserna av den 6kning av trafiken som uppstar nar det byggs 300 — 400
nya bostader pa Vaxon och 400 — 600 nya pa Rindo och Resaro.

e en utredning som visar hur dagvattnet ska tas om hand pa Norrberget.

e en tidplan som visar hur/om forbindelsen med Kappala reningsverk blir klar att anvédnda till ny
bebyggelse pa Norrberget.

SBF:s kommentar

Synpunkterna  noteras.  Planbeskrivningen  uppdateras med riksintresse  och
kulturmiljoutredning, trafik- och bullerutredningar samt dagvattenutredning. Enligt
Roslagsvatten klarar Blynas den 6kade belastningen som Norrberget skulle medfora. Kapacitet
av varmeverket dubbelkollat. Planbeskrivning uppdateras med en ny rubrik om vattenkvalitet
och kapacitet pa Vaxon.

P15. BRF Vildmannen 5

Varfor programmet for detaljplanering fér Vaxon inte hade fardigstallts infor detaljplanelaggningen?
Hur bebyggelsen och miljon ska regleras? | stort sett hela planomradet ar markerat som BSH, bostéder,
forskola och café/restaurang, férutom nagra minimala omraden som &r angivna som natur!

Nockhojd ar den enda som begrédnsade i detaljplanen och dr max 37 meter fran nollplanen , vilket ger
nockhojd pa cirka 20 meter for nybebyggelse. Den hogsta punkten pa Norrberget ligger +27 meter. Den
maximala nockhojden strider mot vad kulturmiljoutredningen framhaller som lamplig bebyggelse.

Vi anser att for ny bebyggelse skall hushojden begransas till hogst den nuvarande skolans hushojd.

200-300 bostader passar definitivt inte in i den smaskaliga bebyggelse som i 6vrigt karakteriserar 6stra
Vaxon. Nya invanare inom omradet kommer ocksa att medfora stora trafikfloden pa intilliggande vagar,
bland annat Hamngatan och Eriksévagen.

SBF:s kommentar

Synpunkterna noteras. Syftet med program for detaljplanering pa Vaxon ar att samla
synpunkter och samordna med detaljplanering pa Vaxén. Programhandlingen med
tillhérande samradsredogorelse planeras godkdannas av kommunstyrelsen hésten 2017.
Plankarta och Planbeskrivningen uppdateras med ny information om fasadhdjd. Kulturmiljo
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konsekvensbeskrivningen anser att planforslaget ar anpassat till riksintresse och Vaxholms
smaskaliga karaktar. Trafik- och bullerutredningar visar att planforslaget inte har stor
paverkan pa buller och trafikfloden.

P 16. Villadgareforeningen:
Vi tycker byggnadshéjd med 20 m, vilket 6ppnar for bebyggelse med 6-7 vaningshus ar for hogt.
Den nu planerade exploateringen synes oss dock ha atminstone tre olika problem:
a) Bebygga med 4-5 vaningar eller hogre ar inte forenligt med smastadskaraktar och riksintresse.
b) Bebygga hoghus ar dyrt. De forstor mikroklimatet med sitt vindfang. De forsvarar social kontakt.
Kravet pa omgivning for parkering. Kommunikation och grénytor dter upp boytevinsten.
c) 300 lagenheter ar for mycket. Jamforelse med Skutsvikshagen

Vi ser for oss en klar risk for parkeringsproblem och 6kning av biltrafiken, som redan ar anstrangd.

SBF:s kommentar

Synpunkterna noteras. Det finns behov av 200- 300 nya bostdder och tavlingen ar nu
avslutad. | Besqabs forslag forekommer stor del 2-3-vaningsbebyggelse.

Synpunkter fran fastighetsdgare, boende och 6vriga

Fastighetsagare till fastighetsbeteckning eller boende pa adress
Sammandrag av skrivelsen

P 17. Fastighetsagaren till Skepparen 18:

- Norrbergsskolan ar en byggnad med stora byggnadskvaliteter och med stor potential for ombyggnad
for andra verksamheter, om nu skolverksamhet inte langre ar aktuell i och med Kronangsskolan/Campus
Vaxholms tillkomst. Dessutom utgor den ett stort historiskt och kdnslomassigt kapital for manga av
invanarna i Vaxholm. Jag férordar att man vid hanteringen av de foérslag som inkommer i den sa
bradstortat utlysta markanvisningstavlingen reserverar sig for att Norrbergsskolan kan komma att skyddas
fran rivning i det fortsatta planarbetet, och att markanvisningen kan komma att begrénsas till de idag
obebyggda ytorna inom planomradet. Detta skulle naturligtvis innebéara att antalet nya ldgenheter pa
Norrberget maste minskas fran angivna 250-300 till c:a 100-talet. Férhoppningsvis redovisar nagot av
tavlingsforslagen en 2-3 vanings trahusbebyggelse pa dessa ytor.

- En mojlighet att kompensera den eventuelle vinnaren i markanvisningstavlingen fér minskat antal
lagenheter ar att erbjuda denne att lamna anbud pa att bygga om Norrbergsskolan till lamplig verksamhet
(forhandlingsupphandling &r ju tilldten vid forsaljning av byggnader, kommunen kan sedan forvarva det
fardiga nya kommunhuset?). Mitt forslag ar att forstarka barkraften och berika Vaxholms stadskarna
genom att flytta de verksamheter som ryms i Vaxholms stads nuvarande kommunhus hit, samt att
samutnyttja aula och t ex musiksal for kulturella andamal - ett Kultur- och Kommunhus med andra ord.
Narvaron av politiker och tjansteman i stadskadrnan skulle dessutom kunna innebdra ett lyft for
nardemokratin i var stad.
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- Det gamla kommunhuset Bavern kan med fordel byggas om till t ex ungdoms- bostader, kanske till viss
del i form av ett student- och sommarhotell (student- kontrakt september-maj och budgethotell juni-
augusti?). Kanske kan behovet av bostdader fér ensamkommande flyktingbarn inrymmas i projektet?
Kanske kan man gora en forhandlingsupphandling med vinnaren i markanvisningstavlingen dven om detta
projekt?

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Idag stalls andra krav pa larmiljéerna i skolan, bland annat att kunna variera gruppernas
storlek och forma miljoer for olika typer av arbete, nagot som det saknas majligheter till i
Norrbergsskolan. | den nya Kronangsskolan skapas en 6ppen miljé med stora och sma
rum samt 6ppna ytor i anslutning till varandra. Glasade vaggytor ger insyn och genomsyn.
Det blir en modern skolmiljé anpassad till dagens pedagogik. Pa det nya Campus-omradet
skapas en naturlig och sammanhallen métesplats for skola, idrott och kultur. Det andra
skalet till att skolan ska rivas ar pa grund av skicket pa de tekniska installationer som finns
i Norrbergsskolan och arbetsmiljon for elever och personal.

Vaxholm ar i behov av bostader och darfor studerar vi mojligheterna att bygga 200-300
bostdader pa Norrberget. Det ar bland annat med anledning av byggnadens skick inte
aktuellt att bygga om Norrbergsskolan for att anvandas for exempelvis kommunhus eller
annat andamal.

Det finns behov av fler an 100 nya bostader och tavlingen ar nu avslutad. | Besqabs
forslag forekommer stor del 2-3-vaningsbebyggelse. Detta forslag/denna synpunkt beror
inte detaljplaneforslaget for Norrberget och kan inte hanteras inom planarbetet.

P 18. Fastighetsagaren till Fredriksbergsvagen 7

Nar Fredriksberg skulle bebyggas fick Vaxholmsborna vidlja bland de forslag som ritats for det nya
omradet. | fallet med Norrberget ges ingen sadan majlighet. Har stélls vi infor fullbordat faktum med hoga
hus som planeras pa den hogsta punkten i stadskdrnan. Endast kommunstyrelsen kommer ha ratt att
valja vinnare i markanvisningstavlingen. Prata om maktfullkomlighet.

Samradsmotet handlade valdigt lite om samrad, snarare handlade det om att presentera redan fattade
beslut angaende markanvisningen. Tjanstemannen tvingades upprepa att man inte svarade pa
politiska fragor.

Om planerna gar igenom sa kommer Vaxholms karaktar av smastad med lag bebyggelse férsvinna.
Dragningskraften for turister minska och trafiksituationen pa vag 274 riskerar totalkollaps. Utbyggnad
bade pa Resard, Rindd och i Vaxholm medfor betydligt manga fler dagliga resor.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Kommunen har efter samradet tagit hansyn till detta 6nskemal
under genomforandet av markanvisningstavlingen. Tavlingsforslagen stalldes ut for
allmanheten och mojlighet fanns att lamna kommenterar pa dessa. Kommentarerna
utgjorde tillsammans med ovriga bedomningskriterier i tavlingen underlag for
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bedémningsgruppens bedomning av tavlingsférslagen. Plankarta och Planbeskrivning
uppdateras.

P 19. Fastighetsdgarna till Skolgatan 10 och Torggatan 2
Hur hallbart och effektivt ar det att forstéra och riva en val fungerande skola(Norrbergsskolan) for att
bygga en samre skola pa en samre plats(campusskolan)?

Kommunstyrelsen har nonchalerat alla 6verklaganden och invandningar, demonstrationer, och
opinionsmoten, samt en bortmanipulerad folkomrdstning om Norrbergsskolans raddning.

Hur och var skall parkera nya bilar till 200-300 bostader? | detaljplanen star parkering for boende och
forskola och service skall |6sas inom kvarterens mark.

| forslaget till detaljplanen d@ndrade granslinjen for riksintresset , minskade strandskydd och beteckning
for trafikleder (vag 274) skrivit om bara for att bygga sa manga bostader som mojligt pa platsen. Vem eller
vilka har bestamt att fortatning av Vaxholm ar nédvandig?

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras.

Norrbergsskolan byggdes 1953 och den svarar idag inte upp mot de moderna kraven pa
en skolmiljo anpassad till dagens pedagogik och energinormer.

Staden har beslutat och uppfort en ny modern skola, Kronangsskolan, dar eleverna ska ha
sin undervisning fran och med hostterminen 2017. Skolan ligger pa det nya Campus-
omradet i Vaxholm och utgor en naturlig och sammanhallen métesplats for skola, idrott
och kultur. Den nya skolbyggnaden och dess narmiljo svarar upp mot de moderna kraven
pa en skolmiljé anpassad till dagens pedagogik och energinormer.

Huvuddelen av parkeringsplatserna i det nya bostadsomradet féreslas iordningsstallas i
underjordiska parkeringsgarage.

Kommunfullmaktige beslutade 2013 att anta 6versiktsplanen for Vaxholm 2030. Av
oversiktsplanen framgar att ett mal ar att antalet invanare i Vaxholm ska oka till cirka
16 000 personer ar 2030. Att planldagga Norrberget for att bygga bostader ar ett led i att
na detta mal som kommunfullméaktige har beslutat om.

P 20. Fastighetsagaren till Norrbergsgatan1,2,3,4,5,6, 7, 8,9 Roddargatan 1B, 9B, Repslagaren 23
och Torggatan 26,28, Hagvigen 21103, Hamngatan 58, 60, 45 B, 28, 39 A, Badhusgatan 9, Ostra
Ekuddsgatan 11 och Sturevagen 9

Vianser att kommunen bryter mot PBLkap 5 § 12 ndar man bestamt att markanvisningstavlingens vinnare
far avgora vad som ska byggas pa Norrberget utan att synpunkter fran samrad behéver beaktas av den
vinnande entreprendren. | 5 kapitlet 12 § star att ett samrad ska syfta till att fG fram ett s bra
beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och paverkan.
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Allmanna synpunkter

Kommunen har under varen 2015 haft ett program for detaljplanering, "Program for detaljplanering for
Vaxon” dar det nu aktuellt omrade Norrberget ingick. Da bendmnt Lagerhojden. Samrad, dar synpunkter
kunde lamnas in, holls fram till 20150601. Nagon redovisning av detta samrad har inte gjorts. Detta ar ej
i Overensstammelse med intentionerna i Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10,11,13 §§ att samradet
skall redovisas infor ett detaljplaneforslag.

Vi vinder oss emot att en markanvisningstavling utlysts, innan kommuninnevanarna fatt ta del av
detaljplaneforslaget. Exploatorerna skall vara med och utforma detaljplanen. Det ar ej tillfyllest att
exploatorens forslag till detaljplan skall tas till granskning utan nytt samrad. Vi kraver att det skall
genomforas ett nytt samrad sa att alla kommuninvanare kan ta del av och kunna ldamna synpunkter pa de
fran exploatéren givna forslaget till detaljplan.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 § ”’Den avsedda regleringen av bebyggelsen,
byggnadsverk och miljon i dvrigt ska tydligt framga av planen™.

Vivander oss emot att stadsbyggnadsforvaltningen framlagger till samrad ett forslag till detaljplan dar det
inte tydligt och klart framgar vad som avses. | plankartan, som ar det juridiskt bindande dokumentet,
framgar det ej hur bebyggelsen och miljon i dvrigt regleras. | stort sett hela planomradet ar markerat som
BSH, bostader, forskola och café/restaurang, férutom nagra minimala omraden som ar angivna som natur.
Den enda begransning som finns i detaljplanen ar en nockhojd fran nollplanet om max 37 meter, vilket
ger nockhdjd pa cirka 20 meter for ny bebyggelse. Det finns inte nagra 6vriga begransningar som
exempelvis taklutning och nyttjandegrad. Detta medger att omradet kan bebyggas med sex- till
sjuvaningshus och ett bostadsantal som vasentligt Overskrider det antal bostidder som anges i
planbeskrivningen.

Vi vander oss emot kommunens intentioner med den storskaliga exploatering av Norrberget som ar
klassat som ett omrade av riksintresse. Riksintresset kan inte férbigas vid planering av ny bebyggelse.

Vi yrkar pa att for ny bebyggelse skall hushéjden begransas till den i detaljplan 36 angivha maximala
hushojden om 11 meter, eller annu lagre.

Planbeskrivningen anger att 200-300 bostader skall byggas. En sadan hog exploateringsgrad skiljer sig
avsevart fran den smaskaliga bebyggelse som 6vrigt karakteriserar Gstra Vaxon.

Exploateringen medfor bland annat stora trafikfloden pa intilliggande vager, bland annat Hamngatan och
Eriks6vagen.

Detaljerad sammanstallning av synpunkter
Plankarta

| sydostra hornet av planomradet finns ett korsmarkerat omrade, marken far endast bebyggas med uthus
och garage. | planbeskrivningen finns ingen forklarande text till varfor detta omrade ar korsmarkerat. Idag
ar denna markplatt lekomrade for Lagerhojdens forskola. | Detaljplan 283 ar omradet prickmarkerat.

Plankartan ar annars odetaljerad men just har finns ett korsmarkerat omrade.

Viyrkar pa en noggrann forklaring hur stadsbyggnadsforvaltningen har resonerat och pa vilka grunder just
detta omrade har utvalts att vara korsmarkerat. Det finns annars gott om omraden inom planomradet
som skulle kunna anvisas som korsmarkerat.
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Vi yrkar att detaljplanens planbestammelse om att rivningslov ej erfordras skall tas bort fran plankartan.

Planbeskrivning
Planens syfte och huvuddrag

Planen skall prova majlighet till allman parkering ca 50 platser. Omradets bostadskaraktar och narliggande
fritidsgard samt Hamngatan/Eriksévagens utformning, bér inte locka till sig fler bilar &n nédvandigt.

Raknar man in att 300 bostdader har minst en bil per bostad innebér det att tillsammans med den allménna
parkeringen, kommer det att behdvas 350 parkeringsplatser. Detta antal ar i paritet med antalet

parkeringsplatser som idag finns pa dstra delen av Vaxon.

Forenlighet med miljdbalken

Riksintresset kan inte férbigas vid forandring fran skola till bostader och dar maximal nockhojd har andrats
fran 11 meter till cirka 20 meter.

Vi anser att dagvattnet fran Norrberget maste forbattras genom fordrdjning, och darigenom héja Norra
Vaxholmsfjardens otillfredsstadllande ekologiska status.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

”Den nuvarande ekologiska statusen i Vaxholm dr otillfredsstdllande till mattlig. Det beror framfér allt pG
problem med 6vergddning och miljékvalitetsnormen har satts till god ekologisk status med tidsfrist till ar
2021.”

Har saknas referenser. Om problemet ar Gvergddning kan orsaken vara bristande kapacitet hos
reningsverket i Blynas, Vaxholm.

Oversiktsplan

”| éversiktsplan fér Vaxholm — Vaxholm 2030 redovisas aktuellt omrdde som utredningsomrdde fér
bebyggelse, grénstruktur och service. Planens intentioner uppfyller dérmed 6versiktsplanens syfte.”

Det ar ett felaktigt och vilseledande pastdende. Aktuellt omrdde Norrberget, tidigare bendamnt
Lagerhojden, ar inte explicit angivet i 6versiktsplanen. | 6versiktplanen pa sidan 87-88 finns ett allméant
hallet resonemang om utveckling pa Vaxon, inget specifikt geografiskt omrade pa Vaxon finns ndmnt.

”“I det detaljplaneprogram som tagits fram fér Vaxén (Program fér Vaxén — samrddshandling) sG anges
omrddet (hdr bendmnt Légerhéjden) som ett av dtta utvecklingsomrdaden pd Vaxén. Syftet anges
bostdder/handel/kontor och forskola.”

”Program for detaljplanering for Vaxén” har stoppats av Stadbyggnadsfoérvaltning och har da ej slutforts.
Det ar anmarkningsvart att Stadbyggnadsforvaltning i forslaget till detaljplan for Norrberget skriver
vilseledande texter och refererar till program for detaljplanering som inte slutférts. Nagon
samradsredovisning fran programmet finns inte tillgdngligt.
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Detaljplan, fastighetsplan, forordnanden och maldokument

“I den bevarandeplan fér Vaxholm som antogs av kommunfullmdktige den 18 juni 1979 omnédmns inte
planomradet direkt. Ddremot behandlas de intilliggande kvarteren Vildmannen, Terra Nova och Kasinot
som skyddsvdrda.”

| bevarandeplanen skrivs under kvarteret Kasinot:”Ingen utékning av kvarteret dr 6nskvird med hénsyn
till skolan, Storstugans och Norrbergsparkens allménna betydelse.”

Det vill séga att Norrberget inte skall bebyggas med hansyn till omradets stora betydelse som parkomrade.
Norrbergsskolan finns med pa GULA LISTAN som skyddsvéard (Sv Byggnadsvardsféreningen).

Pa samradsmotet berdttade stadsbyggnadschef att parkeringen blir inspréangd i berget. | Lansstyrelsens
samradsyttrande 20160609 star det att “Norrberget utgér en del av inloppets skdrgdrdslandskap som
forutom villabebyggelse far en stark prdgel av férsvarshistoriens olika byggnadsverk med framtréddande
ldgen. Ny bebyggelse bér inte konkurrera om uppmdrksamheten och hénsyn bér tas till bergets typografi
och dess utsiktspunkter.” Undertecknad anser det vara forodande for Vaxholms karaktaristiska klipphallar
med denna stora sprangning av berget for att inrymma planerade c:a 350 bilplatser.

Miljobedomning, miljokonsekvensbeskrivning

“En miljébedémning har gjorts som bedémer att det i dagsldget ej behéver upprdéttas en MKB. Detta med
hdnvisning till att planen i detta skede ej bedéms ha ndgon betydande miljépdverkan. Bedémningen har
lagts som en bilaga till planbeskrivningen.”

Skall MKB upprattas i ett senare skede nar detaljplaneringen kommit langre?
”...Bedémningen har lagts som en bilaga till planbeskrivningen.”

Bedomningen ingar ej som bilaga till planbeskrivningen. Bilageférteckning finns ej i planbeskrivningen.
Dokumentet miljobedémning finns som relaterade dokument pad kommunens hemsida déar forslaget till
detaljplan presenteras.

Synpunkter pa dokumentet Miljobedémning:

Dokumentet ar upprattat av kommunens miljostrateg Ammi Wohlin, vilket i sig inte framgar av
dokumentet. Dessutom anger inte dokumentet direkt kommunens namn, Vaxholm, utan bara indirekt.
Syftet med dokumentet &r att redovisa ifall genomforandet av detaljplan for Norrberget medfér
betydande miljopaverkan.

Fran dokumentet:

“Bedémningen har utgdtt fran planens mal med ny bostadsbebyggelse. Sannolikheten dr att positiva och
negativa effekter uppstdr och paverkar miljéaspekter som biologisk mdangfald/grénstruktur, luft- och
vatten kvalitet, dagvatten, kulturmiljévédrden samt landskapsbild/stadsbild.”

For varje delomrade gors en uppstéllning med negativa respektive positiva miljoeffekter.

Biologisk mangfald
“Negativa miljéeffekter Vixt- och djurlivet kommer att reduceras dd grényta tas i ansprak. Samtidigt
minskar dven ekossystemtjénsternas funktioner.
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Positiva _miljéeffekter Om medvetna insatser gérs for att forstdrka kvarvarande grényta kommer
kvaliteten att héjas i det grona. Kompensationsdtgdrder bér utvecklas framst gdllande ekosystemtjénster
t.ex. plantering av trdd, buskar, véxter som lockar till sig pollinerare resp. véxter med frukter och frén samt
fagelholkar”

Luft och vattenkvalitet

“Negativa miliéeffekter Vid 6kad trafik héjs halterna av véixthusgasutsldpp samt att bullernivderna ékar
ndgot. Aven fororeningar till luft och vatten kan uppstd. Atgdrder fér att marknadsféra omrddet som
kollektivndra kan fad stor betydelse.

Positiva effekter Om datgdrder vidtas fér att férebygga férsdmrad luft - och vattenkvalitet kan exempel
som gréna strdk mellan husbyggnaderna och i omgivningarna férstérkas. Trdd dr bra luftrenare samtidigt
som de tar upp koldioxid fran luften fér sin fotosyntes och lagrar ddrmed vixthusgaser.”

Klimat/Dagvatten

“Negativa miljGeffekter Med 6kad hdrdgjord yta inom planomrddet kommer den naturliga infiltrationen
att minska och fléden av dagvatten att 6ka. Det kan férorsaka ldttare jorderosion utefter den branta
sluttningen. Dagvatten kan dven innehdlla féroreningar som snabbt hamnar i Norra Vaxholmsfjdrden,
recipient.

“Positiva_miljéeffekter Paverkan av klimatférdndringarna och de dtgédrder som bér genomférs ska
resultera i ett robustare vatten- och klimatsystem i téit bebyggelse. Plantering av tréd speciellt ddellévtrdd
ger gynnsamma effekter avseende temperaturminskning , skuggning, vattenlagring och 6kad biologisk
mdngfald.”

Landskapsbild/Stadsbild

“Negativa miljéeffekter Landskapsbilden/Stadsbilden férdndras fér delar av Vaxén genom att ett
skolomrdde med utevistelseyta erscitts med tdtare bebyggelse och hégre hus dn i nuldget. Det innebdr att
en del grénomrdde ersdtts av hardgjord yta.

Positiva_miljiGeffekter For att skapa en bdttre landskapsbild/stadsbild bér utsikten fér ndromrddets
bebyggelse kompenseras med trdd och olika vegetationsskikt, vilket dven gynnar den biologiska
madngfalden. Landskapsbilden kan ge positiv gestaltning om hdnsyn tas till sGvdl kulturvirden som det
visuella intrycket i nGromradet.”

For de positiva miljoeffekterna inleds texten oftast med “Om...” eller langre in i texten med ”...bor...”.
Det behovs alltsa ett aktivt agerande for att kompensera de negativa effekterna.

Forlaget till detaljplan dr odetaljerad, det finns inte angivet vilka ytor och hur stora de dr som tas i
ansprak for byggnation. Lika lite vet man vilka ytor som blir kvar for de atgarder som féreslas i
miljobedémningen. Det saknas en kvantifiering hur stora ytor det behovs for att de positiva atgarderna
de skall 6vervaga de negativa miljoeffekterna.

Vi finner det maérkligt att miljobedémningen pa sa l6sa grunder kommer till den slutsatsen att den totala
effekten av forslagna atgarder ar 6vervagande positiva i jamforelse med ett nollalternativ. (Forslaget till

detaljplan genomfors inte).

Under delomradet Luft och vattenkvalitet anges som negativa miljoeffekter féljande:
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”Atgdrder for att marknadsféra omrddet som kollektivnéra kan fa stor betydelse.”
Att omradet ar kollektivnara, pa vilket satt ger det en negativ miljoeffekt?

Under delomradet Biologisk mangfald anges som sociala effekter foljande:

”Sociala effekter
Om atgdrder vidtas fér att forstdrka biologisk mangfald, kommer véxt och djurlivets variationsrikedom
att paverkas.

Det medfor att rekreationsvdrden férbdttras sa@ att platsen runt Norrberget och stranden gérs tillgdnglig
och attraktiv”

Stranden nas fran Norrberget via en brant stig och sedan via en trappa. Dessa ligger utanfér
planomradet.

Pa vilket satt kan forslaget till detaljplan forbattra tillgdngligheten till stranden?

Vi yrkar pa att en MKB upprattas da bebyggelsen, som skulle kunna mojliggoras enligt forslaget till
detaljplan, har en sa stor miljopaverkan bland annat utsiktsméssigt bade fran land och fran sjésidan.

Forutsattningar och férandringar
Natur
Vaxt och djurliv

Strandpromenad skall sdkerstédlla for allmanheten, sa att Norrbergets funktion som utsiktsplats och
rekreation kvarstar, med strak fran Norrbergsbadet till Skutviken. Detta ingar i markanvisningstavlingen.
Detta maste presenteras for Vaxholmsborna i samband med tavlingens presentation.

| kulturmiljéutredningen lyfts Storstugan som en solitdr nationalromantisk byggnad fram. Man lyfter fram
vikten av anknytningen till parkytan. | samradshandlingens plankarta har man tva mindre gréna
naturomraden en i korsningen Hamngatan/Roddargatan och en vid Hamngatan/lokalgatan. Utefter
Hamngatsbacken finns i dag en allé som stracker sig pa bada sidor upp till korsningen
Hamngatan/Lagergatan, pa Hamngatssidan fortsdtter den sen vidare upp till korsningen
Hamngatan/Roddaregatan.

Byggnadskultur och gestaltning

Norrbergsskolan &r tidstypisk for tidigt 50-tal och smaélter in i terrangen (arkitekt Lars. Akerlund). Skolan
innehaller kvaliteter som inte kostas pa i var tid. Norrbergsskolan ar ett tydligt tillagg i staden som en
arsring fran 1950-talet. Norrbergsskolan finns med pa “GULA LISTAN” som skyddsvard (Svenska
Byggnadsvardsforeningen).

Nya byggnader

“Planbestdmmelserna i samrddsférslaget sdkerstdller vissa virden som férslagen ska férhadlla sig till
sdsom avstand till Storstugan och en nockhdéjd frdn nollplanet om max 37 meter.”

Det gar inte att finna nagot om ”avstand till Storstugan” i forslaget till detaljplan.
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| kulturmiljéutredningen anges att Storstugan bor omges med naturlig parkmark som har kontakt med
Lagret. Om kommunen verkligen velat sdkerstélla ett visst avstand mellan Storstugan och bebyggelse
borde det ha inritats som natur pa plankartan.

...nockhéjd fran nollplanet om max 37 meter

Detta medger att omradet kan bebyggas med sex- till sjuvaningshus. Det strider bade mot
kulturmiljéutredningen och mot Lansstyrelsen synpunkter.

Skyddsrum
“Beslut om avveckling av skyddsrum tas av Myndigheten fér samhdllsskydd och beredskap (MSB).”
Enligt Boverkets ”PBL Kunskapsbanken Handbok om plan- och bygglagen”.

”Aven bestidmmelser ddr prévningen blir beroende av ndgon annan myndighets eller organisations
bedémning, till exempel en antikvarisk myndighet, eller behéver medgivande av granne saknar lagstéd.”

Vi hdvdar att detaljplanen ar beroende av beslut av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB). Detta saknar i sa fall lagstod enligt Boverkets anvisningar.

Friytor

Nivaskillnaden gor promenader upp till Norrberget fran badet otillgangligt fér manga. Att fortsatta med
bryggpromenad nedanfor Norrberget gar inte pa grund av strandskyddet for vattnet. Allmanheten sags i
dag ha tillgang till omradet via Norrbergsgatan, som ju inte kan betraktas som strandpromenad.

”| 6vrigt prickmarkeras berghdllsomrdadet séder om férskolan Lédgerhéjden idag for att kunna bevaras fér
rekreation och lek — férslagsvis fér férskolebarnen.”

Den prickmarkerade arean ar vasentligt mycket mindre dn vad forskolebarnen idag har tillgang till.
Forskolan pa Lagerhojden har 4 avdelningar med plats for 62 barn. | forslaget till detaljplan skrivs att
planomradet skall ha plats for en forskola med 6 avdelningar. | en ny storre forskola skall barnen fa
mindre utomhusyta att rora sig pa.

Det ar férvanande att kommunen varderar de yngsta innevanarna sa lagt.

Hur kan kommunen motivera denna férsamring?

Fran Lagerhojden hemsida:

“Den kuperade garden inbjuder till lek och utforskande. Omgivningarna erbjuder fin naturmiljé”
Vilken miljo skall erbjudas barnen i den nya férskolan? Fasaden till ett sexvaningshus.

Strandskydd

Vill kommunen verkligen skapa battre tillganglighet for att komma ner till stranden fran Norrberget for
exempelvis rorelsehindrade fordras det helt andra atgarder. Men stranden ligger utanfor planomradet
sa det ar knappast aktuellt.

Gator och trafik
Biltrafik

| trafikutredning ” Trafikutredning Vaxén_20141016_slutversion” anges pa sidan 14:
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“Projektinriktningen kommer att ha en tyngdpunkt pd ldgenheter i flerbostadshus. For att anpassa sig till
omgivande bebyggelse och terring, kan viss radhusbebyggelse eventuellt bli aktuellt. En trafikanalys
behéver géras for att se om det anslutande vdgndtet klarar av nytillkommande trafik fran
exploateringsomradet. Ny infartsvdg behéver anordnas. Programomrddet nds via Hamngatan.”

Kommer det befintliga vagnatet att klara av den 6kade trafiken bade fran Skutvikshagen, Vildmannen och
Norrberget? Boende pa Hagvagen har méarkt en markant skillnad pa de tre senaste aren. Den tyngre
trafiken har 6kat, dven personbilstrafiken. Trafikutredningen som gjordes 2014-10-26 sager i och for sig
att trafiknatet klarar en avsevard okad belastning (sid 17) men rekommenderar samtidigt en ny
trafikanalys for att se om befintligt vagnat klarar av belastningen. Man skriver ocksa att en ny infartsvag
behover anordnas (sid 14).

- En ny trafikanalys bor géras som den befintliga trafikanalysen rekommenderar. Den bor da ocksa
dven innefatta en analys av den 6kade trafikbelastningen som fortatningen av Rindd medfor.
(Rindd Hamn och de 50? hyresratter som planeras pa Rindo)

- Hur tdnker man kring den nya infart som rekommenderas i trafikutredningen? Var ska den vara?

- I ndaromradet finns skolor, fritids- och férskolor — Lagerhojden, Vaxo skola, Viggen och Storstugan.
Manga barn ar dagligen i rorelse ute i trafiken. Vi saknar en risk- och konsekvensanalys over
trafikssituationen under rivnings och byggprocess. Lagergatan trafikeras redan idag av en stor del
tung trafik.

Trafikutredningen behandlar inte korsningen Kungsgatan — Lagergatan. P4 morgon ar det en stor trafik,
vanstersvang fran Kungsgatan till Lagergatan, till Vaxo skola. Trafikflodet pa vdag 274 genom Vaxén
paverkas dven av trafiken fran Kullostrand, Kullon och trafiken fran Resaro.

| forslaget till detaljplan framgar inte hur trafiken fran Norrberget skall ledas ut till vag 274, skall den ledas
via Hamngatan —Tradgardsgatan (Kungsgatan) eller via Eriksovagen? Eriksovdagen kommer fa en 6kad
trafik pa grund av utbyggnaden av Skutvikshagen och Vitsippan. (I trafikutredningen bendamnt Blasippan).

Vad har Trafikverket att sdga om den ytterligare belastningen pa vag 274?

Transporter till Norrbergsgatans fastigheter:

Da forslaget till detaljplan brister i detaljering framgar det inte om trafik fortsattningsvis kan ske till
Norrbergsgatans fastigheter via den norra vagen eller om den skall bli stingd. Om den norra vagen
stangs sa maste det anlaggas en vandplan inom planomradet med en minsta diameter om 18 meter.
Detta for att bland annat sophantering, pelletsleveranser och 6vriga lastbilstransporter skall fungera. |
fall den norra infarten blir kvar maste det sdkerstallas att endast behorig trafik tillats till exempel med
lasbar bom. Risken &r annars att Norrbergsgatan blir en smitvag fran Norrbergsomradet till Hamngatan.

Fastigheten Lagerhdjden 2 (Storstugan) skall inte ha gemensam lokalgata fran Hamngatan med
bostaderna. Storstugan besdks av barn pa cykel och gaende samt personal med bil. Detta sammanfaller i
tid med biltrafiken till och fran Norrberget.

Kollektivtrafik

“Genom att anlégga bostdder pa de centrala delarna av Vaxén 6kar méjligheterna till kollektivt
resande.”

Det oklart vad som egentligen menas med detta pastaende. En tydligare férklaring behovs. En valvillig
tolkning skulle kunna vara om det bor fler manniskor pa Vaxon sa behover kollektivtrafiken utokas.
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Vilket &r en sjalvklarhet, fler manniskor som reser kraver fler bussar och batar. Men pa vilket satt okar
det mojligheterna till kollektivt resande?

Parkering

Planen skall préva mojlighet till allman parkering om ca 50 platser. Omradets bostadskaraktar och
narliggande fritidsgard samt Hamngatan/Eriks6vagens utformning bor inte locka till sig fler bilar an
nodvandigt.

Raknar man in att 300 bostdder har minst en bil per bostad innebar det att tillsammans med den
allménna parkeringen, kommer det att behdvas 350 parkeringsplatser. Detta antal &r i paritet med
antalet parkeringsplatser som idag finns pa ostra delen av Vaxon.

Den nuvarande parkeringsmojligheten, nar det ar skollov, ger inkomster som kommer att férsvinna. Hur
mycket?

Trygghet

“En stor del bostdder anléggs i omrddet samtidigt som allmédnheten kommer ha fortsatt tillgang till
utkiksplatserna pa Norrberget sa blir det mer rérelse i omrddet. En stérre rérelse och en utbyggnad av
gatljus 6kar sékerhetsaspekten i omrddet.”

Det finns ingen referens som kan styrka ovanstaende pastaende. Pastaendet far mer ses som ett satt att
forsoka rattfardiga den storskaliga exploateringen av Norrberget.

Teknisk forsorjning

Reningsverket pa Vaxon har vid tillfdllen kapacitetsbrist, avloppsvattnet maste braddas. Det vill sdga att
avloppsvattnet slapps ut orenat direkt till Norra Vaxholmsfjarden. Alla som aker bat eller bor i narheten
noterar hur avloppslukten kan ligga over fjarden. Anslutning av ytterligare bostader som fran
Skutvikshagen och Norrberget kommer att férsdmra situationen. Forslag finns om anslutning till
Kappalaverket, men nagon tidtabell for anslutning finns inte redovisad.

Vi yrkar pa att kommunen redovisar hur avloppsfragan skall I16sas, kapacitetsmassigt och med
tillhérande tidplan.

Kulléns varmecentral som drivs av E.ON Varme Sverige AB har idag tillstand for en effekt om
26,4 MW. Varav 9,4 MW fastbransle (flis) och 17 MW oljeeldning. Det inte utrett att virmecentralens
kapacitet ar tillracklig for den planerade nybebyggelsen pa Vaxon.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om antagande av planen februari 2018.

Rivning av Norrbergsskolan far ej ske fore antagande av planen. Detaljplanens planbestimmelse att
rivningslov ej erfordras skall tas bort fran plankartan. (texten knappt lasbar.

Ekonomiska fragor
Vem ansoker och bekostar lantmateriforrattning?
Bygglov, bygganmalan och planavgift

Varfor tas inte planavgift ut enl. taxa? Vilken ar kommunens motivering?
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Administrativa fragor
Bygglovsplikt

“Rivningslov fér Norrbergsskolan, Lillstugan och Ldgerhdjden undantas i detaljplanen med administrativ
bestémmelse.”

Enligt Boverkets ”"PBL Kunskapsbanken Handbok om plan- och bygglagen”.

“Genom bestdimmelser i detaljplan kan lovplikten dndras for vissa Gtgdrder. Detta gdller for savdl
bygglov, marklov som rivningslov. Om lovpliktens omfattning regleras i en detaljplan dr det viktigt att
planbestdmmelsen tydligt anger vilka Gtgdrder som omfattas av befrielse fran eller 6kning av kravet pa
lov. Andras lovplikten bér detta alltid motiveras i planbeskrivningen”.

Motivering saknas i planbeskrivningen.

Brand och skydd

Storstockholms brandforsvar anger i dokumentet “Utrymning med hjalp av raddningstjanstens
utrustning. Vagledning vid utformning av byggnadstekniskt brandskydd” Dokumentnummer VL2014-09.

Syftet med detta dokument ar att underlatta projekteringen av brandskydd i byggnader dar den
alternativa utrymningsvagen utgors av raddningstjanstens utrustning.

“Hdnsyn behdéver dven tas till om respektive station har tillgang till hGjdfordon. | de fall
héjdfordonets insatstid éverstiger 10 min, kan héjdfordon inte tillgodoréknas vid projektering. Detta
gdller Vaxholms stad.”

Detta innebar att barbara stegar maste anvandas vid raddningsinsats. Alternativ utrymningsvag far
befinna sig hogst 11 meter 6éver markniva. Att i forslaget till detaljplan ange en nockh6jd om 20 meter
strider mot vad Storstockholms brandforsvar sdger. Vaxholms stad har i detaljplan 397 angivet att
stegarna nar 12 meter. Vi finner det anmarkningsvart att Stadsbyggnadsforvaltningen inte har beaktat
vad Storstockholms brandforsvar anger i sin vagledning vid utformning av byggnadstekniskt brandskydd.

Ovriga synpunkter

Fran samradsmotet den 28 september framgick det att kommunen inte har nagon plan var barn i
Lagerhojdens forskola och Lillstugen skall placeras under planerade byggnationen av Norrberget.

Vi yrkar pa att kommen redan nu klargér hur det ar tankt.
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SBF:s kommentar
Vi har tagit emot era synpunkter. Ett nytt samrad kommer att genomféras.

Allmanhetens synpunkter ar mycket viktiga .Synpunkterna som lamnas i planprocessen ar centrala
i sadana har typer av projekt.

Angaende markanvisningstavlingen fick kommunen in manga kommentarer pa tavlingsforslagen,
vilket visar pa ett stort engagemang och gav bra vagledning vid beddmningen. Det var extra
positivt att bedomningsgruppen och Vaxholmsborna var 6verens om vilket forslag som hade stérst
kvaliteter.

Det stammer att det inte omnamns pa detta satt i oversiktsplanen. | programmet for
detaljplanering for Vaxon samt i exploateringsprogrammet anges omradet som ett
utredningsomrade.

Program for detaljplanering for Vaxon ar inte nedlagt. Skalet till att vi inte gatt vidare ar att det
har dykt upp fragestallningar som tar tid att I6sa. Alla synpunkter sedan samradet finns kvar och vi
kommer aterkomma till detta. Vi foljer Plan- och bygglagen. Att detaljplan och program pagar
parallellt r inget bekymmer men visst skulle vi garna vilja ha programmet fardigstallt.

Kommunen bedémer, och lansstyrelsen delade i samradet 2016 denna bedomning, att
detaljplanen inte medfor sadan betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning
behovs.

Vaxholm véxer och under de ndrmaste aren kommer det att paga byggprojekt pa Vaxon, Rindo,
Resard och Kullén. Ar 2030 beraknas vi vara cirka 16 000 invanare i kommunen — en positiv och
nodvandig utveckling for att Vaxholm ska fortsatta vara en levande och attraktiv stad och samtidigt
ha mojlighet att mota invanarnas behov och forvantningar pa kommunal service.

| planering gors hela tiden avvagningar mellan allmanna och enskilda intressen. Planprocessen
syftar till att préva om marken ar lamplig for foreslaget andamal. Inom planomradet finns flera
olika forutsattningar som paverkar mojligheterna att anvanda marken.

Beslutet om nedlaggning av Norrbergskolan togs redan 2011. Vi ser ocksa att tillfalliga lokaler for
skolor och forskolor kommer att ersattas av permanenta I6sningar.

Synpunkter angaende utformningen och hojd av ny bebyggelse noteras. For omradet med nya
bostader i Dp 410 Norrberget avses olika hustyper mellan 2-3 vaningar med en vindsvaning kunna
uppforas enligt planforslaget.

Promenadvagen som foreslas i detaljplanen forbattrar tillgangligheten till hela omradet genom att
mojliggora for allmanheten att promenera och vistas i omradet i stérre utstrackning an vad som
idag ar mojligt.

Parkeringsnormen sager att det ska finnas 9 platser per 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Den
exploatéren som vann tavlingen ska redovisa hur de uppfyller kommunens parkeringsnorm. Den
exploator som sedan ska bebygga omradet med bostader ska se till att det finns det antal
parkeringsplatser som kravs enligt parkeringsnormen. Trafikfragor ar alltid komplicerade att 16sa.
Kommunens parkeringsnorm utgar fran att hushallen har farre an 2 bilar per hushall. Att det finns
fler manniskor i centrala Vaxholm bidrar till satsningar i kollektivtrafiken vilket gor att bilberoendet
minskar.

Parkeringsintdkterna for parkeringarna kring Norrbergsskolan uppgick 2016 till cirka 500 000
kronor. Se bilaga3, trafikutredningen.
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Bostaderna utformas och byggs for att minst na kraven for Miljobyggnad Silver. En malsattning ar
att skapa en levande och socialt blandad miljo, forslaget har darfor en stor spridning i
lagenhetsstorlekar och spanner fran en yteffektiv enrummare till ett radhus i tre plan. Omsorg om
detaljer sasom fonstersattning, entréer, belysning och rérelsestrak skapar en trygg och saker miljo
for boende och férbipasserande. Sma informella publika och semipublika métesplatser framjar
umgange och ger en levande stadsmiljo.

Vaxholms stad kommunicerar med Myndigheten for beredskap ( MSB ) géllande ersattning av de
dldre befintliga skyddsrummen som avses rivas. Detaljplanen syftar till att skapa garage under
kvartersgardarna vilket mojliggor ersattning av erforderligt antal skyddsrumsplatser.

Enligt tidplan planerar Vaxholm att ansluta till Kdppala 2023.

Reningsverket i Blynas har inte kapacitetsproblem. Roslagsvatten har tagit fram en
anslutningsprognos som visar att reningsverket klarar av att ansluta Norrberget. Man kommer att
klara av att ta emot de 8000 pe, personekvivalenter, som verket har tillstand for. Idag ar ca 5000
per anslutna.

Roslagsvatten meddelar att braddning enbart skett 2016, under 9,6 minuter, dock skedde detta
inte mot norra Vaxholmsfjarden, och under perioden 2013-2015 braddade verket inte nagon gang.
Braddning sker pa olika stallen vid skyfall och vid driftproblem, framst i pumpstationer och valdigt
séllan i sjalva reningsverket.

Planbeskrivningen har fortydligats vad galler ansokan och bekostande av lantmateriférrattning.

Eftersom det ar en forutsattning for att marken ska kunna bebyggas i den utstrackning som féljer
av kommunens exploateringsprogram och ingangna avtal kommer skolan och férskolorna att
behova rivas. Mot bakgrund av detta foreslar kommunen att lovplikten minskas for dessa
byggnader sa att detaljplanen kan genomfdras sa snart som mojligt.

Vaxholms stad har en plan for evakuering av Lagerhojdens och Lillstugans forskoleverksamhet
under exploatering av Norrberget.

Plankarta och planbeskrivning har justerats och kompletteras enligt synpunkter.
| 6vrigt synpunkterna noteras.
P 21. Fastighetsdgaren till Larkvagen 9

Varmeverket pa Kullon &r den framsta kallan till varme Vaxholm. Anldggningen har inte mer kapacitet for
de 100 lagenheter i Skutsvikshagen. Finns nagon konkret plan att I6sa denna fraga i tid?

Kollektivtrafik fragor ar viktig och om Vaxholm skall enligt plan och kollektivresandet 6ka, ar det ett maste
med obruten resa och utan omstigningar till annat fardsatt.

Hur skall 16sa VA fragorna innan 300 anslutningar av nybyggnation pa Vaxén?
Bode studera konsekvensbedémning av trafikfloden och infrastrukturen for bilar och bussar.
SBF:s kommentar

Vi har tagit emot dina synpunkter. Plankarta och planbeskrivning revideras enligt trafik-
och bullerutredningar, vattenutredning och kulturmiljo konsekvensbeskrivning.
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P 22. Fastighetsagaren till Sturevagen 8 och 2
Varfor just Norrberget maste bebyggas med 200-300 exklusiva bostader?

Plankartan visar i stort sett hela planomradet dr markerat som kvartersmark. Den enda begrdnsning som
finns i plankarta ar en nockhdjd fran havsytan om max 37 meter. Skulle omradet kunna bebyggas med
sex- till sjuvaningshus?

Samtidig markanvisningstavlan saboterar samradet. Vill kommunen pressa upp markpriset genom att
l&mna fritt till exploatéren att maximera sin vinst pd marken? Ar medborgarnas inblandning ens énskvard?
Varfoér detaljplan for Norrberget har inte invantat resultateten av Program for detaljplanering for Vaxon?

Kulturmiljoutredning som kommunen bestallt sdgs att ny bebyggelse bor anpassas tamligen noga till den
befintliga stadsstrukturen och forstarka smastadsmiljon. Hur denna bedémning ska samordnas med 200-
300 bostader i huskroppar pa 20 meters hojd. Norrbergsskolan placerats med Byggnadsvardsforeningen
pa Gula sidan 6ver skyddsvarda byggnader i landet.

Att riva Norrbergsskolan ser kommunen i motsats till alla kulturmedvetna som en enkel och lovlig atgard.

Hansyn till natur och kulturmiljoé saknas

Strandskydd, normer for vattenkvalitet, dagvattenhantering, avloppsrening, hushalla med naturresurser.
Ny bebyggelse inte boér konkurrera om uppmarksamheten fran befintliga markes-eller kulturbyggnader.

Det finns en bilaga i samband med yttrande.
SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Angaende utbyggnad av antal bostader i Norrberget, se svar under
P20.

P 23. Fastighetsagaren till Skarpéborgsbacken 11

Jag forstar att staden behover vdxa men &r radd att vi gar for fort fram och forstér en unik
skargardsmiljo. Min radsla ar att det finns en lockelse att sdlja marken till hogstbjudande i den pagaende
markanvisningstavlingen, vilket riskerar leda till en alltfér hard exploatering, med bostadsbebyggelse pa
hojden.

Norrbergskolan stor ej Vaxholms vackra siluett fran vattnet, och jag utgar fran att framtida bostadshus,
inte heller tillats att byggas mer dn max 2-3 vaningar, i en diskret arkitektur som smalter in i den kénsliga
miljon.

Jag blir chockad nér jag i samradsforslaget till detaljplanen, ser att det mojliggors bebyggelse om cirka 6
vaningar. Upplevelsen fran den trafikerade inseglingsleden mot Stockholm skulle fullstandigt raseras om
detta blir verklighet och jag har svart att se hur det skulle vara forenligt med Riksintresset, dar “de stora
natur- och kulturvardena” ska tillvaratas?

Eller som Kulturmiljéutredningen sjdlva uttrycker sin syn kring Norrberget; "“en storskalig exploatering
med stora och hoga byggvolymer riskerar att bli fraimmande och skapa en bebyggelse som inte inordnar
sig i kulturmiljén. Denna typ av bebyggelse bor undvikas”.
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Genomford Kulturmiljoutredning samt Lansstyrelsens yttrande handlar om de riksintressen som finns pa
platsen och maste tas pa allvar. Vi kan inte tillata att férstéra en sa unik miljo fér framtida generationer.
Den visuella upplevelsen fran Stegsund riskeras att fullstandigt raseras, vilket vore forodande for alla som
vill Vaxholms basta. Bara tanken att boende och turister sjoledes ska tvingas att motas av “moderna”
sexvaningshus pa Norrberget ar svindlande och skulle kasta en skugga 6ver det fina Kastellet och den
gamla sekelskiftesbebyggelsen.

Jag finner det ocksd anmaérkningsvart att kommunen bryter mot PBL kap 5, 12 ndr man bestamt att
markanvisningstavlingens vinnare far avgora vad som ska byggas pa Norrberget, utan att synpunkter fran
samradet behover beaktas av den vinnande entreprendren. PBL ska ge medborgarna en demokratisk
rattighet som har blir asidosatt. Det ar inte OK att exploatérernas olika forslag till detaljplan ej skall tas till
granskning utan nytt samrad.

Jag yrkar dven att rivning av Norrbergsskolan ej far ske fore ett antagande av detaljplanen. Forslaget till
detaljplan for Norrberget har sadana brister att det inte ger kommuninvanarna en verklig mojlighet att
forsta vad de ska ta stallning till. Vi fortjanar ett mer genomarbetat forslag.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen. Vid
beddmningen av inkomna anbud i markanvisningstavlingen beaktades flertalet kriterier varav
prisnivan var ett. Den anbudsgivare som utsags till vinnare hade inte angett det hogsta
anbudspriset utan valdes ut genom en samlad bedémning av samtliga kriterier samt
allmanhetens kommentarer pa tavlingsforslagen. De exploatorer som deltog i steg 2 i
markanvisningstavlingens fick del av en sammanstallning av inkomna yttranden under
samradet och hade detta som underlag vid utformningen av sina tavlingsforslag. Angaende
utbyggnad av antal bostader i Norrberget, se svar under P20.

P 24. Fastighetsagaren till Skarpé 1:15 samt 1:371

Varfor satsar inte kommunen pa att bygga om/bygga nytt som passar en skargardsmilj6? Stora delar av
Vaxholm ar redan idag forskrackligt fula med tanke pa det fantastiska laget fastigheterna har.

Om man ser till andra stader som satsar pa turism sa tycks Vaxholm ga at rakt motsatta hallet.
Forestaller er denna diskussion i Visby som ett exempel, en totalt omojlig tanke.

Vad som slar oss mest i denna fraga dr den nuvarande kommunledningens oférmaga att forsta att det
finns en mycket stor medborgaropinion i Vaxholm som vill se denna fraga i ett storre perspektiv, som
har med Vaxholms identitet och omistliga varden att gora.

Om den nuvarande ledningen vill bli ihagkommen ungefar som Hjalmar Mehr i Stockholm som Gamla
Klaras och nedre Norrmalms baneman for all framtid, sa 4r man pa god vag. Det finns ett ansvar som ar
storre och gar langre an enskilda kommunalrads férordnanden eller personliga ambitioner.

Det ansvaret ar ocksa storre dn onskan att radda ansiktet, storre an behovet att rattfardiga fattade
men felaktiga beslut och framfor allt storre an for bara den nu levande generationen av Vaxholmsbor.

Vi anser darfor att Norrbergsskolan inte bor rivas och om sa sker ska de nya byggnaderna passaini den
gamla Vaxholmbebyggelse som finns (och da syftar vi inte pa de komplex av hyres/bostadsratter som
byggts under artionden) och na en maximal nockhojd av 11 meter.

SBF:s kommentar
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Kommunen vdlkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Angaende utbyggnad av antal bostader i Norrberget, se svar under P20.

P 25.Fastighetsagaren till Kulladalsvagen 10

De planer som kommunen har pa 200-300 Igh pa Norrberget bor omformuleras da de inte ar forenliga
med narliggande bebyggelse och tradhdjd. For att nya byggnader naturligt skall smalta in bor de inte
overstiga omkringliggande trad. 37 meter bedéms som fér hogt och kommer inte se bra ut nar man
anlander till Vaxholm med bat. Den enda anledningen till att det skulle passa in med ett 37 meters héghus
ar att den ar formad som en fyr. Da skulle det eventuellt kunna se nagorlunda ok ut. Man kan forsta detta
bilkaos som kommer vara en del av detta bygge. 200-300 bilar till som skall aka fran och till Vaxholm varje
dag samt ha nagon parkering. Planférslaget innebéar att merparten av alla parkeringsplatser foéreslas
placeras i underjordiska garage.

Det vore ocksa uppenbart korkat att ta bort de skyddsrum som finns inom omradet da det rader stor oro
i omvarlden och det kan komma behov av skyddsrum i framtiden.

De som bor i Vaxholm bor hér for att de trivs med att det &r en liten ort. Vaxholm behdver inte vdaxa mer.
Vi vill bibehalla smastaden. Den sammanfattade bedémningen &r att strandskyddet inte skall upphéavas
och att inga hoghus skall byggas pa platsen!

SBF:s kommentar

Kommunen vdlkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Angaende utbyggnad av antal bostader i Norrberget, se svar under P20.

P 26.Fastighetsagarna till Glimmervagen 2, Ytterby 4:722

Som nyinflyttade till Vaxholms kommun fran Stockholms innerstad férvanas vi éver att finna kommunala
planer pa att kraftigt forfula denna unika skargardsmiljo. Vi valde att bo "pa landet" men dnda i stadens
narhet till en kostnad av 2,5 procent hogre kommunal inkomstskatt, bara for att finna att kommunen pga
kortsiktiga vinstintressen vill bygga sonder denna idyll med strandndra héghusomraden: ett
sexvaningshus med 200-300 ldgenheter pa Norrberget med upp till 20 meters hojd i blickfanget som
kastar en skugga over det fina Kastellet och den gamla sekelskiftesbebyggelsen. Att man godkant det
hiskeliga Kulld Terass finner vi helt férkastligt men det ar tydligen bara inledningen pa langtgaende planer
att sabotera den smaskalighet och charm som gjorde att vi och fler med oss lat flyttlasset ga hit. Tror
kommunen att dessa flyttlass med skattebetalare kommer att fortsdtta ga efter att skdrgardsmiljon
forvandlats enligt miljonprogrammens forfelade logik? Vi vill inte se fler hoghusprojekt i Vaxholm och vill
darfér inkomma med detta yttrande.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Angaende utbyggnad av antal bostader i Norrberget, se svar under
P20.
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P 27.Fastighetsdgarna till Gruvskogsvagen 6, 185 91 Vaxholm, 1:253 , 1:226 , 1:229

It is very disappointing that the building authorities would even consider building apartments on
Norrberget. The one thing that separates Vaxholm from other small towns outside of Stockholm is that it
has a very special atmosphere, in large part due to the buildings.

Should an apartment building be constructed on Norrberget, it will be there for many many years and
the future generation will surely ask the question "how could they do that?". Let's not ruin something so
lovely and special as Vaxholm and let's remember why so many tourists grace this town. It is something
for the residents to be proud of and at the same time enjoy the income which it generates.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Se svar till P20.

P 28. Person A
Kronangsskolan ar inte byggd for fler an 500 elever och ar ca 1200 kvm mindre an Norrbergsskolan.

Norrbergsskolan blir alltsd en trolig garant for att vi slipper bygga ytterligare en ny grund- och
hogstadieskola for hundratals miljoner inom en snar framtid.

Vi vet redan att minst 16% av Vaxholms rostberattigade skrivit under pa att vilja behalla Norrbergsskolan.
Vi vet att av dessa 16% bor ca 90% inom Vaxholms mer centrala delar, dvs de som berors mest.

Vi vet att ett ansvarskdnnande och medborgarvanligt kommunalt styre, sjdlva borde inse att ta initiativet
till en folkomrostning i denna angeldgna och kéansliga fraga, istéllet for att provocera fram ytterligare ett
valkdnt missndje hos tusentals vaxholmare. Vad finns for vinst i ett beteende som sa tydligt provocerar
fram ett omfattande missnoje?

Vi vet att Norrbergsskolan ar av en mycket hog kvalitet, tekniskt, kulturellt, miljomassigt, pedagogiskt och
tidlost hallbar, pa en nast intill oslagbar plats for att bedriva en skolverksamhet. Tyst, ren och trafiksaker.
Se en av Norrbergsskolans "systerskolor" fran tiden 40-50-tal: Bjorkhagens grundskola, 1- 9, med runt 800
elever. Alla mycket néjda av de som arbetar dar.

Vi vet att en mangd osanningar om Norrbergsskolans status, metodiskt, spridits och sprids fortfarande av
stadsbyggnadschefen och miljéalliansen for att kunna motivera en rivning av den mycket hallbara och
sunda Norrbergsskolan.

Vi vet att bidrag till upprustning av dldre skolbyggnader kan ansdkas hos Boverket da renoveringar med
goda forutsattningar rekommenderas bl.a darfor att det bekréftats vara langt mer miljévanligt an
nybyggnation.

Bidrag for upprustning av skollokaler kan utga med hogst 25% av totalkostnaden som inte far understiga
100000 kr och bidrag for upprustning av skolors utemiljoer limnas med hogst 50% av totalkostnaden som
inte far understiga 50000 kr.
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Vi vet att den foreslagna trafiksituationen tillsammans med den befintliga, med stor sannolikhet, kommer
att leda till ett oonskat och ohallbart trafik- miljo- och sdkerhetskaos. Detta hor inte hemma i en liten
mysig skargardsstad som Vaxholm.

Vi vet att nar det planeras for ett bostadsomrade sa skall man alltid rakna hogt, namligen tva bilar per
hushall.

Nar vi lagger ihop ett maxsenarium med 202 bilar fran Skutvikshagen, 600 bilar fran Norrberget, 20 bilar
fran Vildmannen, ett 50-tal fran o6vrig bebyggelse utmed Hamngatan - Eriksdvdagen, med all 6vrig trafik
kommande fran Vaxholms bykarna, sa kommer vi latt upp i ca 1000 bilar.

Vidare har vi fenomenet att trafik leder trafik for att inte tala om nar allt detta trafiktillskott skall flyta in
pa en redan Overbelastad riks- och riskvag 274.

Vi vet att den senaste bebyggelsen i Vaxholm som vid Strandskogsvigen (Kull Ostra), Skutvikshagen,
Palsundsstrand och Kronangsskolan ar bland det mest skrackinjagande exempel pa hansynsloshet mot
strandlinjer och det berémda begreppet "Skargardskaraktar", som tycks vara helt forintelsestamplat.

SBF:s kommentar
Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.

Norrbergsskolan byggdes 1953 och den svarar idag inte upp mot de moderna kraven pa en
skolmiljo anpassad till dagens pedagogik och energinormer.

Staden har beslutat och uppfort en ny modern skola, Kronangsskolan, dar eleverna ska ha sin
undervisning fran och med hostterminen 2017. Skolan ligger pa det nya Campus-omradet i
Vaxholm och utgor en naturlig och sammanhallen motesplats for skola, idrott och kultur. Den
nya skolbyggnaden och dess narmiljo svarar upp mot de moderna kraven pa en skolmiljo
anpassad till dagens pedagogik och energinormer.

Inom den parlamentariska ordningen finns mojlighet att vacka fragan om folkomrdstning.
Folk-omrostning kommer att hallas den 10 september 2017.

Det stammer att Regeringen beslutat om majligheter till statsbidrag for upprustning av
skollokaler genom férordningen 2015:522, som tradde i kraft den 1 november 2015. Bidrag
far lamnas for atgarder i skollokaler i syfte att:

1. Forbattra larmiljon, exempelvis lokalernas utformning och anvandbarhet samt
upplevelser av trygghet.

2. Forbattra arbetsmiljon, exempelvis luftkvalitet, ljudmiljo och forutsattningar for stadning.
3. Minska miljopaverkan, exempelvis minskad anvandning av sarskilt farliga amnen eller
minskad energi- och vattenanvandning.

Statsbidrag enligt forordningen far, i man av tillgang till medel , lamnas for upprustning,.
Bidrag far endast lamnas for atgarder som uppfyller samtliga punkter, enligt ovan.

Syftet med bidraget kan ses som att dldre skollokaler bor rustas till den niva som avser en
nybyggd skola. Se till trafikutredningen bilaga 5.
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Vaxholms stad gor bedomningen att ny bebyggelse inom Norrberget och inom ramen for den
utformning som foreslas i planen, inte paverkar riksintresset som helhet eller enskilda
byggnader inom detta omrade. Planforslaget verkar i sin helhet for god miljo med fortatning i
ett centralt lage pa Vaxon med narhet till kollektiva fardmedel, saval som tillganglighet till
offentlig och kommersiell service.

| planen har sarskilda atgarder stipulerats for att den planerade bebyggelsen skall anpassas
till de tva huvudsakliga riksintresset for kulturmiljon; farledsmiljon utmed inloppet till
Stockholm och den militdra miljon och smastadsmiljon. Entrén till omradet fran parken,
Lagret tas val hand om. Den nya bebyggelsen placeras pa respektfullt avstand till Storstugan.

Den militdra miljén och smastadsmiljén tillgodoses genom att de omgivande miljéerna ska
utgora inspirationskalla for den nya bebyggelsens struktur bade avseende skala, tathet,
bebyggelsemonster, gatumonster och forhallandet byggnad/tomt eller byggnad/gata,
terrang, topografi och material. | storsta maojligaste man skall karaktarstrad bevaras.
Fasadhojderna halls Iaga. Mindre byggnadsvolymer placeras pa de delar av omradet som
ligger narmast smastadsbebyggelsen. Ny kvarters- och vagstruktur ansluter till och bygger
vidare pa det befintliga gatunatet. Gatorna bor pa samma satt som i den aldre staden bilda
ett nat som medger rorelse i olika riktningar genom omradet och vidare in pa intilliggande
gator.

Farledsmiljén utmed inloppet till Stockholm tillvaratas genom att den nya bebyggelsens
siluett, sett fran Norra Vaxholmsfjarden, inte ar hogre an Norrbergets hojd och integrerar
med stadens formsprak. Vyn mot fjarden sédkerstalles for allmdnheten via den anlagda
strandpromenaden mellan Norrbergsgatan och Roddaregatan.

| utredningen ”"Kulturmiljoutredning Norrberget Vaxholm”, ”Antikvarisk granskning och
konsekvens-beskrivning” 2016-06-22 framtagen av Wiklund arkitekter & antikvarier AB,
redovisas Norrberget som kulturhistoriskt vardefullt. Konsulten bedémer att planférslaget ar:
"Val anpassat till stadsbilden och bestar av en kvartersstruktur som utgor fortsattning pa den
befintliga staden, och att samtidigt motiverad fortatning av den befintliga staden”. Vidare
menas att; ” Det framtagna forslaget presenteras en varierande bebyggelsestruktur som pa
ett genomtankt satt bygger vidare pa den befintliga stadsmiljons varden och darmed kan
komma att fungera mycket bra som en fortsattning pa denna vav”.

Se svar till P20.
P 29. Fastighetsagaren till Rindo 2:252

Detaljplaneférslaget innehaller nastan inga andra detaljer &n ett gulmarkerat omrade, dar
Norrbergsskolan och forskolorna i Lillstugan och Lagerhdjden nu finns. Av plankartan framgar, att det
gulmarkerade omradet far bebyggas med bostdder, forskola och restaurang. Vidare framgar att
byggnaderna far ha en hogsta nockhojd pa 37m, d.v.s. ca 20m 6ver nuvarande markniva.

Av planbeskrivningen framgar att forutsattningen for byggnationen ar att samtliga befintliga byggnader
inom det gulmarkerade omradet maste rivas. Inom omradet finns ocksa ett skyddsrum for 300-400
personer, som ocksa maste avvecklas.

Parkering skall inrymmas inom omradet fér de boende med 9 bilar per 1000 m? bostadsyta och ytterligare
nagot tiotal platser for de behov som genereras av handel och férskola. Dessutom skall prévas om
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omradet ocksa kan inrymma en allméan parkering for 50 bilar. Med ca 25000 m? bostadsyta fér 200-300
lagenheter blir det ett krav pa parkering for drygt 300 bilar.

Sammantaget beskriver planhandlingarna en total forvandling av det nuvarande omradet fran den luftigt
bebyggda kulturmiljon pa en av Vaxholms vackraste platser, som nu anvinds for medborgarnas
gemensamma nytta, till en mycket tat och hog stadsbebyggelse endast till privat nytta for det fatal
manniskor, framst fran andra delar av regionen, som har rad att képa bostad har.

Forvandlingen innebar ocksa, att en vasentlig del av Vaxholms centrala kulturmiljo, som stracker sig fran
hamnen och dnda upp till Roddargatan, och som ingar i omradet fér Vaxholms bevarandeplan fran 1979
samt tacks av tva riksintresseomraden for kulturmiljévarden, kommer att férodas.

| planbeskrivningen konstateras helt riktigt: "Med hdnsyn till strandskydd, riksintressen och det betydande
intresset fér allmdnheten handldggs planen med utékat forfarande."” Det innebar att planprocessen skall
ske enligt den modell som har den striktaste regleringen i Plan och Bygglagen. Den ar utformad for att
tillgodose allmédnhetens intresse av att fa god information om och méjligheter att Iamna synpunkter, som
dokumenteras och registreras, pa foreslagna forandringar av den fysiska miljon.

Det handlar har, om det viktigaste detaljplanearbetet som skett i Vaxholm, sedan kommunen blev egen
kommun igen 1983 efter skilsméassan fran Akersberga.

Det dr da ytterst anmarkningsvirt, att kommunens majoritet valt att bedriva planprocessen pa ett sitt,
som riskerar att totalt negligera den engagerade allmdnhetens mojligheter att paverka slutresultatet,
och som sa uppenbart strider mot PBL:s intentioner.

| stéllet for att i PBL:s anda driva planarbetet i kommunens regi med samrad om planprogram, samrad om
planforslag och samrad om granskningsforslag fram till ett planférslag som forelaggs kommunfullmaktige,
rundar man hela den demokratiska processen. Det gors, genom att kommunen, utan att ha haft samrad
om ett planprogram och innan samradet om planforslaget genomforts, startar en markanvisningstavling,
dar byggexploatorer inbjuds att tdvla om hur omradet skall bebyggas och om vilket pris man vill betala for
marken, och dar kommunen férespeglar dem att skapa en slutgiltig plan, som anpassas till vinnande
exploators forslag.

Om kommunstyrelsen i mars 2017, som planerat, utser en vinnare i markanvisningstavlingen, blir det
sedan en valdig forlust av prestige och fortroende for kommunen och kanske t.o.m. en fraga om
ekonomisk ersattning, om kommunen darefter inte skulle lagga fram en plan, som anpassats till vinnarens
forslag, for granskning och sedan vidare for antagande i kommunfullmaktige.

Vad kommer da allmdnhetens synpunkter, som nu lamnas in pa samradsforslaget, att ha haft for
moijligheter att paverka granskningsforslaget, och vad kan i nasta lage samradet om granskningsforslaget
fa for annan betydelse dn att den som yttrar sig har ratt att Overklaga? Efter samradet om
granskningsforslaget far ju endast marginella andringar goras innan forslaget skall ldmnas vidare till
kommunfullmaktige for antagande. | annat fall maste processen tas om fran borjan igen.

Sa langt om kommunens skamliga forsok att kringga ett demokratiskt planforfarande for ett omrade med
sa betydelsefull paverkan for upplevelsen av de centrala delarna av Vaxholms stad. Nu vidare till nagra
ytterligare synpunkter pa det foreliggande planférslaget.

Till skillnad fran hur man normalt behandlar ett plandrende av sa genomgripande betydelse for
omgivningen, har det har planforslaget inte foregatts av ett planprogram, som kommunicerats med
medborgarna. | ett sadant planprogram ar det vanligt, att ideerna fér omradet, illustreras med
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perspektivskisser 6ver hur det skulle kunna ta sig ut, efter att planen genomforts, for att pa sa satt ge
allmanheten en antydan om vilken forandring for omradet man tanker sig.

Har har kommunens majoritet varit synnerligen noga med att undvika varje sadan illustration under den
langa tiden fran 2008, nar man forsta gangen boérjade diskutera mojligheten att exploatera omradet med
bostdader. Det ndrmaste ett planprogram man kommit var i dokumentet "Program for detaljplanering for
Vaxon", fran 2015-04-01. Dar finns endast beskrivet i ord, vad man planerar att gora med omradet. Dock
skriver man om omradet Ligerhojden i detta Oversiktliga program: "Planarbetet bor inledas med
forstudie och framtagande av en skiss kring struktur och gestaltning av omradet."

En sadan forstudie kunde ha varit ett detaljplaneprogram fér omradet, men det har inte gjorts. Inte heller
har "Program for detaljplanering for Vaxon" forts vidare till nagot formellt beslut efter en foga
uppmarksammad samradsrunda varen 2015. Det saknas saledes helt ett seriést program for det
detaljplaneférslag som nu presenterats fér samrad!

Den naturliga slutsatsen av detta forfarande ar, att man till varje pris vill forsoka undvika att ge
medborgarna en bild av vilken férandring av omradet som planeras. Denna metod fullfoljs nu med ett
detaljplaneforslag, som innehaller mycket fa detaljer, som kan hjidlpa medborgarna att bilda sig en
uppfattning om vad man vantas lamna synpunkter pa. Och ett forslag som forstas helt saknar skisser av
omradets tankta gestaltning.

Det enda vdsentliga man far veta ar att den i planbeskrivningen redovisade byggnationen far ske inom det
gulmarkerade omradet och att byggnaderna kan fa vara upp till 20m héga. Inga ledtradar om vari omradet
bostaderna, 6 avd. forskola, restaurang eller 300+ parkeringsplatser kommer att forlaggas. Egentligen
ingenting, som man i sak kan lagga synpunkter pa. Jag delar yttrandet av en person pa samradsmotet i
Soderfjardsskolan, dar ingen enda framforde nagra positiva synpunkter pa det féreslagna projektet: " Vad
forvantar sig egentligen kommunledningen att vi skall ge synpunkter pa?"

De som eventuellt &r for exploateringen av Norrberget maste ha valdigt svart att hitta nagot i
planforslaget, som ar maojligt att lamna synpunkter pa. Den enda rimliga synpunkt som kan ges pa forslaget
ar, den som alla vi som dr emot exploateringen av Norrberget, vill framféra:

Markanvisningstavlingen maste avbrytas och planférslaget skrotas!

Om en planandring 6verhuvud taget behovs fér Norrberget bér den utga fran helt andra bevekelsegrunder
an, att kommunen skall fa sa stora exploateringsinkomster som mojligt fran omradet:

En sadan plandndring bor i stdllet ta utgangspunkt i en resursanvindningsutredning som:

e serden nuvarande beldgna forskoleverksamheten som en tillgang for kommunen i stéllet for att under
oviss tid forvisas till baracklosningar under exploateringen.

e ser Norrbergsskolans byggnad som en stor tillgang for lokalisering av mangahanda allmannyttiga
verksamheter i var vaxande kommun. T.ex. som permanent lokal for férskolan Baten som sedan flera
ar tillbaka hanvisats till tillfalliga baracker vid Soderfjardsskolan. T.ex. som lokaler for ett storre och i
egendgda lokaler placerat stadsbibliotek. T.ex. som utomordentliga lokaler for det livaktiga
foreningslivet i Vaxholm. T.ex. som repetitions- och evenemangslokaler for Vaxholms manga
kulturaktiviteter. M.M.

e ser mojligheter att varsamt komplettera omradet med byggnader for angeldgna bostadsbehov som
hyresbostader for dldre med stora omsorgsbehov som i Lagerbacken eller andra former av boende
for personer med stora vardbehov.
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SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Det kop- och genomférandeavtal som avses tecknas med
vinnande exploator ar villkorat av att kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplanen
och godkadnna avtalet genom beslut som vinner laga kraft. Om avtalet av nagon anledning
inte blir giltigt utgar ingen ersattning for nagon av parterna. Det foreligger alltsa inte
nagon risk for kommunen eller exploatéren att tvingas betala ekonomisk ersattning till
den andra parten i sadant fall.

P 30. Person B

Det ar ytterst tankvard att kulturmiljoutredningen fér Norrbergsskolans tomt . Dessutom finns det inga
I6sningar pa viktig infrastruktur som skulle behévas med en sadan enorm exploatering . Losningar for
avlopp, fjarrvarme och trafik saknas. Dessa ar helt avgérande for exploatering av omradet - bade for
existerande medborgare och skattebetalare samt for nya medborgare som ska dela den redan tungt
belastade infrastruktur vi lever med idag.

Kommunens styrande politiker har med detta forfarande och planer pa smaklés bebyggelse pa Norrberget
ocksa helt frangatt hansyn till miljon. For det foérsta vill man riva en fullt duglig byggnad som bade elever
och larare upplever som lamplig. Om nagot kan man kalla detta kapitalforstoring och definitivt sléseri med
resurser. Man vill bygga upp till 300 bostdader som ska belasta vara resurser utan att beskriva hur man
skall ta hansyn till miljén i en sadan exploatering.

Jag motsatter mig helt och hallet planer pa rivning av skolan, exploatering av Norrberget, samt det djupt
krdanknande satt vara medborgare har bemotts pa nar det géller insyn, transperans och mojlighet for
yttrande i detta drende. Kommunen boér avbryta markanvisningstavlingen och starta processer som
sakerstaller hallbar stadsplanering utifran medborgarnas deltagande pa hégsta demokratiska niva.

SBF:s kommentar:

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Se svar till P20.

P 31. Fastighetsagaren till Norrbergsgatan 5

| och med att det byggs 16 hus i Palsundsstrand, 101 ldgenheter i Skutvikshagen och nu
planeras ca 300 lagenheter pa Norrberget, sa kommer det att bli en mangd barn som flyttar

in eller snart fods i Vaxholm. Uppskattningsvis blir det ca 600-700 barn. Var skall de ga i
forskola?

e Redan nu har bade Vaxo skola och Soderfjardsskolan baracker pa skolgarden. Sa da undrar
jag var alla barn skall ga i skola?

o Vaxo skola har tidigare haft undervisning i musik, sy- och trasléjd i Norrbergsskolan. Var skall
dessa lektioner hallas om Norrbergsskolan rivs?

e Vaxo skola utnyttjar Norrbergsskolans aula. Det blir ganska langt for de mindre barnen att ga
anda till Kronangsskolan.

SBF:s kommentar
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Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Se befolkningsprognos.

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse huvudsakligen i 2 och 3-vaningsbyggnader
med en vindsvaning for ca 200-300 bostader, med majlighet till lokaler fér andra
verksamheter i markplan. Vidare mojliggor planen byggande av en forskola. Dessutom finns
mojligheter for enskilda forskoleinitiativ integrerat med bostaderna.

Staden arbetar med en plan for byggandet av forskolor.

P 32. Fastighetsagaren till Briggvagen 5

Befolkningsékning och ekonomi: Det framfordes vid samradsmotet att en av utgangspunkterna for
planarbetet ar forbattrad ekonomi genom befolkningsékning. Den kommunala ekonomin paverkas
knappast av takten i befolkningsdkningen utan mera av vilka invanare som flyttar in. Detta beror pa
skatteutjamningssystemets inkomst- och kostnadsutjamning (se artikeln ”Nyinflyttad pensionar ger
mest pengar” i Dagens Samhalle nr 15 2014). Den genomsnittliga kommunala kostnaden for en ny
invanare 2012 var hogre dn den genomsnittliga kommunala intdkten. Anders Folkesson, SKL,
sammanfattade: ”Var poang ar att nya invanare inte ar en given ekonomisk framgangsfaktor”.

Smaskalighet och skargardskaraktar: Ett problem med fortatningsforslagen i oversiktsplanen ar att de
kommer att forandra Vaxholm frdn en unik skdrgardsstad med smaskalig stadsmiljo och blandad
bebyggelse med mycket grénska till en férort bland alla andra med stadsgator och tata gatumiljoer (typ
Gashaga eller Hammarby sjostad). Detaljplanens accepterande av hoéghus (20 m) pa Norrberget &r
oférenligt med en smaskalig skargardskaraktar.

Trafik och parkering: Nybilsforsaljningen slar varje ar nya rekord. Vaxholm har i detta lage reducerat
parkeringsnormerna. Farre allmanna parkeringsplatser i centrala Vaxholm om Norrberget och Shell-
tomten bebyggs leder till att fler Vaxholmare handlar och utnyttjar service utanféor kommunen.
Reducerade parkeringsnormer medfor 6kad konkurrens om gatuparkering mellan befintliga invanare,
nyinflyttade och besokare. Redan nu ar det parkeringskaos i de centrala delarna av Vaxholm under
turistsdsongen. En kraftigt 6kad exploatering med ny bebyggelse i centrala Vaxholm forvarrar trafikmiljon
och parkeringssituationen till nackdel for handel, service och bestksnaring.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras.se till bilaga 3 trafikutredning.

P 33. Fastighetsagaren till Roddaregatan 1A

Nu planeras det att byggas 200 — 300 ldgenheter pa Norrberget och det med 6 till 7-vaningshus!!! 6eller
7-vaningshus har INGENTING med skargard eller garnison att gora!!l Dessutom &r detta pa en hojd dar
det ar detta som alla batar som anloper Vaxholm kommer att motas av. Jag tror ingen, eller i alla fall
valdigt fa, innevanare i Vaxholm hade detta i sina tankar nar de flyttade hit.

Tyvarr tar kommunen inte hansyn till viktiga saker som infrastruktur i detta arende. Kommunen har redan
beslutat om att minska ned kvoten for bilar till det minimala, just med tanke pa Norrberget och
Skutvikshagen. Man tror inte att folk kommer att ha fler bilar nar det inte finns parkeringsplatser. Det man
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missar ar att det redan idag ar ett parkeringsproblem i kommunen som drabbar handlarna. Nu kommer
sakert besokande till lagenheterna och de som har fler bilar att ta de eventuella parkeringsplatser som de
som kommer for att shoppa tidigare skulle ha haft. Kommunens attraktion riskerar darfér att minskas. Ett
parkeringskaos ar troligt!

Ett annat problem med att bygga sa manga ldgenheter pa sa lite yta ar att det kommer att drabba
kommunikationerna, bade for de som reser med egen bil och de som reser kommunalt. Vaxholm &r idag
den kommun i Stockholm som har langst pendelvag tidsmassigt till och fran arbetet med i genomsnitt 1
timme och 5 minuter per vag. Det finns uppgifter om att ca 70% av kommunens innevanare pendlar fran
kommunen till sitt arbete. Vaxholms kommun har inga stora industrier eller andra stora arbetsplatser och
de som flyttar in lar med storsta sannolikhet dven de bil pendlare. Ett kaos kommer att uppsta nar dessa
nyinflyttade ska forsoka att fa plats pa de redan idag fyllda SL-bussarna. Dessutom kommer en stor del av
bilisterna att kora forbi Vaxo skola och med 6kad biltrafik sa 6kar dven olycksrisken enormt med tanke pa
att ndstan den enda trafiken som passerar idag dr de som hamtar/ldmnar sina barn pa Vaxo skola eller
Norrbergsskolan.

Jag har i sak inget emot att bygga pa denna plats men det bor inte byggas hogre dn den skola som finns
pa platsen idag.

Man boér i forsta hand ta hansyn till de befintliga innevanarna som kommunallagen foreskriver och darfor
titta pa hur man ska kunna bebygga marken utifran ett historiskt, kulturellt och karaktdrsmassigt
perspektiv.

SBF:s kommentar

Kommunen vdlkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Genom att 6ka antalet invanare i kommunen 6kar efterfragan pa battre
kollektivtrafik. Kommunen far darigenom storre mojligheter att paverka Trafikforvaltningen i
en riktning som innebar att fler bussturer och andra kollektivtrafiklésningar i Vaxholm
prioriteras i regionens kollektivtrafiknat.

P 34. Fastighetsagaren till Rodarregatan 2A

For att fa plats med 200-300 bostader samt en ny forskola anger man en hégsta nockhdjd om 37 m 6ver
nollpunkten (havet). Det innebar ca 20- 21 meter hoga byggnader med 6-7 vaningar.

For oss som bor i Lilla skutviken skuggar Norrbergsskolan solen fram till ca klockan 11.00 under
vinterhalvaret. Med dubbelt sa hog och dubbelt sa bred bebyggelse kommer givetvis solen att skuggas
mer.

200-300 bostader inrymmas parkering fér minst 350 bilar, det motsvarar ca tva kilometer med tatt
packade bilar, vilket krdver nara 10.000 kvm parkeringsyta. Som framtiden ser ut med krav pa elbilar i
stadsmiljo kommer sannolikt antalet bilar per familj att 6ka och inte minska i valbestalda omraden som
detta.

Det vore klokast att behalla Norrbergsskolan, kanske hyra ut den nya skolbyggnaden eller anvanda den
som kommunalhus.

Att riva en vacker och fungerande skola samt tva relativt nya forskolor ar inte vad larare, elever och
foraldrar vill. Den maste rustas upp igen.

SBF:s kommentar
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Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Se svar till P19.

P 35. Fastighetsagaren till Soldatgatan 7
trafik- och parkeringssituationen.

Om det ska byggas 2-300 lagenheter pa Norrbergsskolans plats sa skulle jag vilja veta hur man tankt sig att 16sa
parkeringsfragan och den totala 6kningen av trafiken. Jag kan inte lasa mig till det i den plan som Vaxholms
kommun presenterat.

Om jag jamfoér med Skutvikshagens nybyggnation och sedan forsdker tdnka mig en tredubbling av det antalet
lagenheter pa Norrbergsskolans plats sa svindlar tanken.

Som Vaxholmsbo kan jag inte undga att observera den stora trafikmangd som passerar till- och fran Rind6farjan
och det uppdrivna tempot och den respektloshet som rader betraffande radande hastighetsbegransning. Pa
kvallstid, nar Rindofarjans avgangstid ar nara férestaende, sa sker det ofta rena rallykérningar av de som ar
sena fran stan. Detta har man inte lyckats I6sa pa manga ar och hur ska det da bli i framtiden med tanke pa
den planerade utbyggnaden pa Rindo.

Hur ska trafiksituationen l6sas nar mangden fordon vasentligen kommer att 6ka? Kommer Vaxholm da att bli
en plats for genomfartstrafik i hogt tempo?

Det finns dessutom, i stort sett, ingen 16sning presenterad i planen avseende kollektivtrafiken som redan idag
ar anstrangd med installda turer.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras. Se svar till P19.

P 36. Fastighetsagarna till Skarp6 1:61, Skarp6 1:116, Skarpé 1:60, Skarp6 1:115.

Vi undertecknade som bott 20 ar pa Ramso och snart 20 ar pa Skarpo vill ansluta oss till alla dem som pa olika
satt framfort invandningar mot den panerade exploateringen av Norrberget, inklusive rivningen av
Norrbergsskolan. Vi ansluter oss till de argument som presenterats av Lars Zachrisson.

Vad som slar oss mest i denna fraga ar den nuvarande kommunledningens of6rmaga att forsta att det finns en
mycket stor medborgaropinion i Vaxholm som vill se denna fraga i ett storre perspektiv, som har med
Vaxholms identitet och omistliga viarden att géra.

Om den nuvarande ledningen vill bli ihagkommen ungefar som Hjalmar Mehr i Stockholm som Gamla Klaras
och nedre Norrmalms baneman for all framtid, s& ar man pa god vag. Det finns ett ansvar som ar storre och
gar langre an enskilda kommunalrads férordnanden eller personliga ambitioner. Det ansvaret ar ocksa storre
an onskan att radda ansiktet, storre an behovet att rattfardiga fattade men felaktiga beslut och framfér allt
storre an for bara den nu levande generationen av Vaxholmsbor.

Vi anser darfor att Norrbergsskolan inte bor rivas. Om den dnda rivs och nybyggnation bor denna inte fa en
nockhojd hogre an 11 meter.

SBF:s kommentar

Kommunen valkomnar alla synpunkter och tar med dessa i den fortsatta planprocessen.
Synpunkterna noteras.
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P 37. Fastighetsagarna till Skarp6 1:398

Jag tycker forslaget till markanvisning for omradet dar Norrbergsskolan ligger idag ar bra och klokt
framfor allt utifran ett kommunalekonomiskt tdnkande och Vaxholmsbornas basta. Det géller bade for
de fastboende och for oss sommarboende.

Stadsbyggnadsforvaltningens sammanfattande bedémning

De synpunkter, som framférts under planarbetet, har avvigts mot intresset att planldgga omradet. Aven
allmanna intressen har darvid beaktats. Forvaltningen bedomer att planforslaget innebar en lamplig
avvagning mellan olika intressen.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under granskningsskedet
(G)/utstédlliningsskedet (U) eller samradsskedet (S) eller programsamradet (P) och inte
fatt dem tillgodosedda

Foljande sakdgare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berérs av detaljplanen, har inte
fatt sina synpunkter pa detaljplaneférslaget tillgodosedda och kommer darfor efter ett beslut om
antagande att informeras om mojligheten att 6verklaga beslutet:

Ovriga som lamnat skriftliga synpunkter under granskningsskedet
(G)/utstédllningsskedet (U) eller samradsskedet (S) eller programsamradet (P) och inte
fatt dem tillgodosedda

Nedanstaende beddéms inte ha ratt att 6verklaga detaljplanen, utan kommer endast att informeras om
att drendet har 6verlamnats till kommunfullmaktige for beslut om antagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen, den 16 augusti 2017

Farnaz Wigh

Planarkitekt



