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Andring av detaljplan

Denna plan- och genomférandebeskrivning med tillhérande plankarta dr en andring av
planhandlingarna for Detaljplan for del av Ytterby, Isterberget (Dp 385) och handlingarna ska
darmed lasas tillsammans. Den har planandringen genomfors med ett utékat forfarande.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser

e denna plan och- genomférandebeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Forstudie mojlig vagdragning (T-31-P-001 och T-31-5-401)
e fastighetsforteckning*

*Fastighetsforteckning lamnas ut av kommunen vid begéran

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen ar att fastigheten kring gruvan, del av fastigheten Ytterby 4:610, ska
uppfylla villkoren for avstyckning enligt fastighetsbildningslagen och i 6vrigt befasta befintliga
forhallanden.

For att mojliggora detta behdvs en tillfartsvag till gruvfogdesbostaden samt att planbestammelsen
Q andras genom att stryka fastighetsindelningsbestammelsen:

“Byggnaden far anvdndas for museum, café eller dylikt med hdnsyn till kulturvdrdet. Omrgdet-skal
. [ [ a !. ! ! t . ; ;'Il

Anvandningen Natur andras till kvartersmark fér angoringsvagen och forses med prickmark (marken
far inte forses med byggnad eller hardgoras).

Gallande detaljplan Dp 385 fortsatter i ovrigt att galla och ska lasas tillsammans med andringen.

Beskrivning av detaljplan

Omradets lage, Befintlig bebyggelse

Det féreslagna dndringsomradet ir lokaliserat uppe pa en hdjd pa Ostra Resard. Gruvfogdebostaden
ar omgiven av naturmark och ett gruvschakt. Fran gruvschaktet gar gruvgangar under mark enligt
figur 2. En befintlig stig gar ner fran Gruvvagen till Gruvfogdebostaden. S6der om gruvschaktet finns
en tratrappa for gdende fran Ytterbyvagen. For att ta sig med bil upp till omradet kér man bil fran
Ytterbyvagen via enskilda vagar upp till parkeringen vid Gruvvagen.
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Figur 2 - Bilden visar en skiss 6ver schakt och gruvgdngar. Gruvfogdebostaden dr lokaliserad utanfér dessa.
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Bakgrund och process
Gallande detaljplan féreskriver markanvandningsbestammelse "Q” kring gruvfogdebostaden.

Bestammelsen lyder som foljer:

“Byggnaden far anvdndas fér museum, café eller dylikt med hdnsyn till kulturvérdet. Omrddet skall
utgéra del av fastigheten kring gruvan.”

Bestammelsen &r oklar. Det kan tolkas som att omradet inte far avstyckas och att bestammelsen
tvingar fastighetsindelningen att blanda dndamalen NATUR och Q, vilket & andra sidan inte &r
forenligt med FBL (SFS 1970:988) 3 kap. 2§. Normalt far inte markanvandningsbestammelser
blandas pa en nybildad fastighet. Forvaltningen bedémer att detaljplanen vad avser Q-omradet inte
ar genomforbar med gallande detaljplan.

Vidare saknar Q-omradet mojlighet att ordna sjalvstandig atkomst till vag utanfor sitt omrade.
Mellan Q-omradet och ndrmaste allmanna vag ligger antingen NATUR eller kvartersmark for
bostadsandamal utan nagra reservat for bildande av rattighet som mojliggér angoring till Q-
omradet. Nybildning av fastighet genom avstyckning av Q skulle alltsa innebéra att kraven i FBL 3
kap, 1§ inte skulle ga att uppfylla pa ett planenligt satt. Fortifikationsverket bedémer att
detaljplanen inte dr genomforbar vad avser bestammelser utlagda pa Ytterby 4:610 och 6nskar
darmed prova en planandring i syfte att mojliggéra genomférande.

Fortifikationsverket och samfallighetsforeningen for Ytterby gruva har under en tid forsokt
genomfora detaljplan 385, detaljplan for del av Ytterby (Isterberget m.m.). Genomfdérandet har varit
inriktat pa att frigora ett storre omrade av Ytterby 4:610 genom avstyckning i syfte till att
foreningen ska kunna bedriva sin verksamhet kring gruvfogdebostaden och gruvan sjalvstandigt och
med eget dgande. Det egna dgandet ar en forutsattning for att féreningen ska kunna forvalta
omradet pa ett sjalvstandigt satt.

For att fastigheten kring gruvan ska uppfylla villkoren for avstyckning enligt fastighetsbildningslagen
behover en tillfartsvag pa kvartersmark ordnas. Detta bedoms kunna dstadkommas genom att en
kvartersmark laggs ut dar det i befintligplan Dp 385 planlagt som NATUR. For att inte detaljplanen
ska hindra en avstyckning behover dven | plankarta, texten’ ‘Omradet skall utgéra del av fastigheten
kring gruvan” tas bort.

Andring av detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade 2024-05-02 § 60 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
genom planandring mojliggdra avstyckning av del av fastigheten Ytterby 4:610.

Provningen vid andringen ska enbart omfatta det som andringen avser. Vid andring av detaljplan
gors inte nagon fullstandig lamplighet- och lokaliseringsprovning. Prévningen ska enbart omfatta
den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Andringen i en detaljplan kan
goras om dndringen ar férenlig med planens syfte, med 6vriga bestammelser och i 6vrigt inte
innebar ndgon betydande oldgenhet. Andringen bedéms férenlig med planens syfte och innebér i
ovrigt inte nagon betydande oldgenhet.
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Motiv till planandringens regleringar

| detta avsnitt presenteras motiven till andringarna i detaljplanen.

Allman plats och kvartersmark

Del av marken som var planlagd som allman plats "NATUR” med enskilt huvudmannaskap d@ndras till
kvartersmark for att mojliggdra en angoring.

PLARKARTA

Figur 3. ursprunglig plankarta med tillhérande dndringar
Granser

e Ny €genskapsgrans
= == = Ny anvandningsgrans
XXXXX Anvandningsgrans utgar

Anvandning av kvartersmark
Q medger att’ ‘Byggnaden far anvandas for museum, café eller dylikt med hansyn till kulturvardet.”
Denna anvdndningsbestimmelse beddms fortsatt [amplig och fortsatter att galla.

Q bestammelsen utdkas for att mojliggdra angoring mellan Gruvfogdebostadens anvandningsyta
och Gruvvagen. Detta for att skapa en fastighet med koppling till omradets lokalgata.

Bestammelse Q justeras genom borttagande av bestammelsen: “Omrédetskal-utgéra-del-av
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begréinsning av markens utnyttjande

— T Prickmark har lagts till inom kvartersmarken fér angéringsvagen och dar star
I. PR PR S att Marken far inte foérses med byggnad utéver ett mindre vaderskydd for

sopkarl nara Gruvvagen.
Syftet med bestéimmelsen dr att inga byggnader ska byggas inom denna yta férutom véderskydd for
sopkdrl. Anldggningar som exempelvis parkering, mur, stédmur och plank far uppféras men kan
kréiva bygglov.

N bestammelse har lagts till pa prickad mark for att sakerstalla att marken vid anslutningsvagen inte
hardgors.
Syftet med bestammelsen ar att undvika ej genomslapplig asfalt.

Utdkad lovplikt

Marklov kravs for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.
Syftet med denna bestammelse ar att begrdansa hardgjorda ytor ur dagvattensynpunkt samt forsoéka
att behalla markens topografi och naturkaraktar vid uppférande av angoringsvag.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden ar 5 ar och borjar gélla fran och med den dag dndringen far laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2030 beskriver Ytterby gruva som ett riksintresse i form av Naturvard i Stockholms l&n
(3 kap. 6 § MB) samt att det &r ett av tva riskklassade omraden gallande féroreningar. Det ena &r kv.
Sagen (Vaxon) och det andra ar Ytterby gruva. | 6versiktsplanen fran 2013 skrivs att dessa har
riskklass 3 som innebar en mattlig risk.

| samradsforslaget till oversiktsplan 2040 star foljande:

Fér att en utveckling av natur- och kulturmiljén vid Ytterby gruva, for att utveckla beséksmdlet, ska
kunna realiseras behéver trafiklsningen och tillgdngligheten fér besékare studeras. Idag dr vigen
fram till gruvan smal, slingrig och brant med Trafikverket som huvudman i férsta delen och
vdgféreningen som huvudman fér den inre delen. Det finns dven svdrigheter att fa till en bra
anslutning med en stérre parkering.

Detaljplan
Géllande planbestammelser
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Figur 4 Urklipp ur géllande detaljplan 385, del av Ytterby (Isterberget m.m.) och del 4 plankartan av Dp 385

Gallande planbestammelser reglerar markanvandningen i omradet till Natur samt Vardefull miljé
(Q). Det aktuella omradet anges som Q - “Byggnaden far anvandas fér museum, café eller dylikt
med hansyn till kulturvardet. Omradet skall utgéra del av fastigheten kring gruvan.”

Ovrig mark ar planlagd som NATUR med enskilt huvudmannaskap. | norra delen finns en yta inom
naturmarken avsedd for besoksparkering.

Genomforandetiden har gatt ut 2024-10-08.

Riksintresse

Inom omradet finns en nyligen renoverad gruvfogdebostad. Denna beddéms ha ett kulturhistoriskt
varde och ar skyddad med Qi gillande detaljplan. Stugan har genomgatt viss renovering.

Natur

Séder om dndringsomradet finns ett naturminne i form av Ytterby varphégar som omfattas av 7 kap
10 § Miljobalken.

Ytterby gruva ar kdnd pa grund av att flera nya grunddmnen har upptéckts i mineral fran gruvan.
Fyndigheten beskrevs 1756 som ett kvartsbrott. Gruvdriften lades ner ar 1933. Syftet med
naturminnet ar att bevara varphogarna ur vetenskaplig och kulturell synpunkt. Sarskilda
fridlysningsforeskrifter finns fér omradet.”

Andringen bedéms inte paverka naturminnet negativt.

Geotekniska forhallanden

Enligt Geologiska kartbladet (1964) bestar undergrunden i planomradet i huvudsak av morén och
grus och i de lagre partierna av leror. Planomradet har i huvudsak goda grundlaggningsférhallanden.
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Foérorenad mark

Ytterby gruva byggdes om till oljelager pa 1950-talet. For narvarande pagar sanering av gruvan.
2007 utforde Lansstyrelsen en riskklassificering och omradet klassades da som ett objekt med lag
risk. D& marken kommer att anvdndas for en tillfartsvag behover ingen vidare utredning goras i
planarbetet. Patraffas fororeningar vid byggnation behéver SRMH kontaktas och sanering utforas.

Fornlamningar

Planandringsomradet ligger inom fornlamning L2019:3142 (gransbestamt omrade innehallande
L2013:724, ett gruvomrade). Vid planerat ingrepp i eller invid fornlamning kravs tillstand till ingrepp
enligt 2 kap. kulturmiljélagen. Fastighetsagaren ansvarar for att ansoka om tillstand hos
Lansstyrelsen.

Gator och trafik

Biltrafik

Ytterby gruva ligger uppe pa en hojd och for att fa till ett storre besoksmal behover trafiklosningen
och tillgéngligheten for bestkare studeras. Idag ar vagen fram till gruvan smal, slingrig och brant
och vagfoéreningen ar huvudman for Gruvvagen. Inom kvartersmarken i andringsomradet bedéms
det mojligt att anldgga en grusad angdringsvag med max 10 % lutning.

— N=6590300 L |

— Vo _
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|
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Meter 1:500
Figur 5. lllustration av méjlig angéringsvdg och parkering for rérelsehindrade.
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Parkering och angéring
For bil- och cykelparkering galler Vaxholms stads parkeringsnorm. En tillganglig handikapparkering
beddms kunna anordnas bakom inom 25 meter fran gruvfogdebostadens entrén.

Radon
Omradet ar utpekat som hogriskomrade for radon.

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp, dar Roslagsvatten dr huvudman. ¢

Dagvatten

Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. | gdllande detaljplan foreskrivs att
fastighetsdgaren ska omhanderta sitt eget dagvatten inom den egna fastigheten. Dagvatten fran
parkeringsplatser, uppstallningsytor, kdrytor och liknande hardgjorda ytor ska renas och fordrojas
innan avledning. Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte ar férorenat, tas omhand skilt
fran Ovrigt dagvatten likt naturliga férhallanden.

For att avleda dagvatten fran fastigheten i dess naturliga riktning bor avrinningen ske séderut via
naturmark. Detta omrade har befintliga avrinningsvagar som kan utnyttjas for att effektivt rena och
fordroja dagvattnet.

Borrning

Pa grund av nérhet till gruvomrade kan det vara olampligt att borra fér bergvarme eller
dricksvatten. Anmalan gors till kommunens miljokontor.

Avfall

Inom fastigheten ska det finnas tillrdackligt utrymme for sortering av avfall.

Eftersom sopbilar inte kan komma fram inom fastigheten pa grund av trangt utrymme och smal vag
maste fastighetsagaren placera sina sopkarl pa en plats som Roslagsvatten har godkant.
Fastighetsdgaren ansvarar sjalv for marken dar karlen stalls upp, eller for att fa tillstand att stélla
dem dar. Om vagen inte uppfyller kraven enligt avfallsforeskrifterna ska karlen placeras vid
narmaste lampliga vag.

Konsekvenser av dndringen

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Med foreslagna dndringar bedéms fastigheten uppfylla villkoren for avstyckning i
fastighetsbildningslagen vilket innebar att avstyckning bedéms kunna genomféras.

Miljokonsekvenser

Enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och Miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 3 § ska
en miljobedémning genomfdras om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
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undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808). De omsténdigheter som talar for och emot att planen
kan antas medféra betydande miljépaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i denna
planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljobeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt miljébalken. De dndrade
regleringar som foreslas i detaljplanen ar inte av sadan omfattning att det bedéms medféra
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Undersokning av betydande miljopaverkan

Plandandringen innebar ingen storre fysisk forandring av den befintliga miljon och bedéms darmed
inte innebédra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljiobedémning enligt PBL eller
strategisk miljobeddmning enligt miljébalken. Plandandringen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap MB
(1998:808). Planuppdraget bedoms forenligt med 6versiktsplanen och ar inte av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. | samband med antagandebeslutet
kommunstyrelsen har beslutat i Vaxholms stad att detaljplanen inte kan medféra betydande
miljopaverkan.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planen uppréttas av stadsbyggnadsférvaltningen som ocksa forfattar genomforandebeskrivningen.
Lantmaterimyndigheten provar och beslutar om férandringar i fastighetsindelningen och bildande
av gemensamhetsanlaggning efter ansdkan fran dgare till berérda fastigheter. De provar dven och
fattar beslut i arenden for ledningsratter.

Fastighetsagare/byggherre/exploatér svarar for och bekostar iordningstéallande av kvartersmark och
darmed sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder och tillstand
m.m., se nedan.

Tidplan
Detaljplanen forvantas antas under 2025.

Genomférandeavtal
Kommunen ser inget behov av att uppratta genomférandeavtal.

Markdégoférhallanden
Fastigheten Ytterby 4:610 dgs av Fortifikationsverket.

Fastighetsrittsliga atgérder
Detaljplanen medfor att del av Ytterby 4:610 om ca 1100 kvm, som idag utgors av Naturmark,
andrar anvandning till kvartersmark.
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Andringen syftar till att méjliggéra en avstyckning av marken kring gruvfogdebostaden. Ansékan om
lantmateriférrattning soks hos lantmateriet som provar ansékan och ar beslutande myndighet.
Forrattningen soks och bekostas av fastighetsagaren. Fastighetsbildningen har inte genomforts helt
enligt gdllande detaljplan.

Ekonomiska fragor

Planavtal och planavgift
Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut. For bygglov och
bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet.

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren till Ytterby 4:610,
Fortverket.

Genomférandetid
Genomforandetiden for underliggande detaljplan gick ut i 2024-10-08. Genomfdérandetiden for
dndringen av detaljplan ar 5 ar.

Planprocessen och forfarande

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det ar ett planarbete av enkel karaktar som behovs for att
dndra detaljplanen for fastigheten. Pa grund av héga natur- och kulturvarden, riksintresset och det
allménna intresset bedéms planprocessen behova ske med utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL 2010:900.

Samrade- ) G knings-
Kungorelse Samrad st Underrattelse Granskning fansannos Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Figur 6 - Bilden visar pa planprocessen fér utokat férfarande.

Medverkande
Detaljplaneforslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen. | arbetet har deltagit:

Gunnar Lunnergard Farnaz Wigh

Plan- och exploateringschef Planarkitekt



