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§ 52 Planbesked for Rindo 3:420 (Hotelltomten)

Kommunstyrelsens beslut
1. Positivt planbesked for Rind6 3:420 (Hotelltomten).

2. Planchef far i uppdrag att teckna planavtal med fastighetsédgaren.

Arendebeskrivning

Planbesked kan ansokas enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i de fall ndgon avser att
vidta en atgard som kan férutsatta att en detaljplan behover antas, andras eller upphavas. Kommunen
ska i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en sadan planldggning.

Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas; under
planldggningen kan det visa sig att atgarderna av olika skal inte ar lampliga att genomfora. Ett
planbesked gar inte att 6verklaga. Avgift for ansékan om planbesked tas enligt kommunens taxa for
kommunstyrelsens verksamhet.

En ansdkan om planbesked fér Rindo 3:420 (Hotelltomten) kom in till stadsbyggnadsforvaltningen 2022-
12-21.

Fastigheten ags av Tornstaden Rindo Kastellet AB.

Géllande detaljplans genomfoérandetid gar ut den 2023-03-26 och tankta byggnationer har inte
genomforts.

Syftet med ansdkan om planbesked ar att genom andring av detaljplan mojliggéra bostadsbebyggelse
dér det ar planlagt for verksamheter KHC (Kontor, handel, konferenshotell och centrum) i géllande
detaljplan.

Befintlig byggratt anger 6000 kvm BYA (byggnadsarea) till en hogsta nockhdjd av 23 meter 6ver
nollplanet. Andringen skulle innebira att byggratten dven mojliggdr bostader pa halva byggrétten ca
3000 kvm BYA. Enligt ansdkan har exploatdren placerat in 6 stycken punkthus och en storre
markparkering inom andringsomradet. Exploatéren har dven visat pa mojlig ny storlek pa ett framtida
hotell och beddmt att hotellet kan genomfdras med gallande detaljplan.

Andringen ryms inom befintligt VA-tillstdnd da 400 pe (personekvivalenter) paxats for hotelltomten.
Forslaget innebar ingen 6kning av antalet pe. 200 pe motsvarar ca 80 lagenheter eller ca 65 smahus.
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Figur 1- lllustration frdn ans6kan om planbesked.

Andringen av detaljplan bedéms dverensstimma med bade riktlinjer i géllande dversiktsplan,
samradsfoérslaget till ny 6versiktsplan och planprogrammet fér Rinddé hamn.

Syftet med géllande detaljplan dr att mojliggéra omvandling av det tidigare regementsomradet till ett
omrade med bostéder, verksamheter och skola. Andringen av detaljplanen bedéms dverensstimma
med detaljplanens 6vergripande syfte.

Strandskyddet provas inte vid dndring av detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar ett planarbete av komplex karaktar som behovs for att
dndra detaljplanen for fastigheten. Planomradet &r lokaliserat inom riksintresset for kulturmiljé och ar
med sitt hdga lage en exponerad plats som kraver god gestaltning av nya byggnationer. Planprogrammet
fran 2009 anger bland annat att ny bebyggelse ska underordna sig landskapet och den aldre
bebyggelsen.

De flerbostadshus som byggts hittills inom Rindé hamn har framst lockat aldre. For att framja en
aldersvariation av boende i Rindd hamn bor darfor ny bostadsbebyggelse dven innehalla smahus i form
av exempelvis radhus.

For att framja en langsiktigt hallbar bebyggelse bor dven en framtida mojlighet till verksamheter beaktas
i planarbetet. Detta kan astadkommas genom att fortsatt mojliggora exempelvis kontor, handel och
centruméandamal i planen.
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Anpassning av forslaget beddms kunna ske under planprocessen.

Pa grund av hoga kulturvarden, riksintresset och det allmanna intresset bedéms planprocessen behova
ske med utokat forférande enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900. En ny detaljplan for Rind6 3:420
berdknas starta under 2024 och preliminart kunna antas under 2027.

Planarbetet ska bekostas av den som har nytta av detaljplanen, sa det kommer att upprattas ett
planavtal for att reglera kostnaderna i samband med planarbetet.

Yrkanden

Malin Forsbrand (C) yrkar skriftligen, i enlighet med bilaga 4 till protokollet, att negativt planbesked ges
for Rind6 3:420 (hotelltomten).

Per-Hakan Ostrém (WP), Anna-Lena Nordén (WP) samt Daga Bafverfeldt (WP) yrkar skriftligen, i enlighet
med bilaga 5 till protokollet, att negativt planbesked ges.

Catarina Baldo Zagadou (VD) yrkar att negativt planbesked ges.

Peter Lindqvist (M) samt ordféranden yrkar bifall till kommunstyrelsens planeringsutskotts
beslutsforslag.

Proposition
Ordféranden konstaterar att tva forslag till beslut foreligger.

Ordféranden stéller proposition pa de bada yrkandena var for sig och finner bifall till kommunstyrelsens
planeringsutskotts beslutsforslag.

Votering begdars och verkstalls.

Voteringsproposition
Ordféranden foreslar och far féljande voteringsproposition godkdand av kommunstyrelsen:

Ja rostar: den som bifaller kommunstyrelsens planeringsutskotts beslutsforslag.
Tina Runhem (M), Bengt Sandell (S), Peter Lindgvist (M), Michael Baumgarten (L), Kjetil Rindal (KD)
Anders Garstal (S)

Nej rostar: den som bifaller att negativt planbesked ges.
Per-H&kan Ostrém (WP), Anna-Lena Nordén (WP), Daga Bifverfeldt (WP), Malin Forsbrand (C), Catarina
Baldo Zagadou (VD)

Omrostningsresultat

Ordféranden finner att kommunstyrelsen med 6 ja-roster mot 5 nej-roster bifaller kommunstyrelsens
planeringsutskotts beslutsforslag.

Reservationer
Catarina Baldo Zagadou (VD) reserverar sig mot beslutet till férman for eget yrkande.

Anna-Lena Nordén (WP) anmaler fér (WP) reservation mot beslutet till forman for eget yrkande (bilaga
5 till protokollet)

Malin Forsbrand (C) reserverar sig mot beslutet till férman for eget yrkande (bilaga 4 till protokollet).
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Handlingar
Protokollsutdrag KS 2023-03-15/§ 3

Tjansteutlatande, 2023-02-20

Ansodkan om planbesked, 2022-12-21

Kopia pa beslutet till
F6r kinnedom: Tornstaden Oxdjupet AB Therese Kilenstam, therese.kilenstam@tornstaden.se;
planenheten plan@vaxholm.se
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