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Program for entrén till Vaxholm, omrad
Erikso och Blynas

t mellan

Inledning

Vaxholms stad &r en expansiv kommun och efterfragan pa bostader ar stor. Sarskilt stort
ar behovet av flerbostadshus da det idag framst &r villor representerade bland
kommunens nyare bebyggelse. Aven enbostadshus i ett plan efterfrdgas. Vaxholms stad
paborjar darfor nu arbetet med en detaljplan for en del av Vaxoén som tidigare bl a haft
arbetsnamnet Erikso torg och varit begransat till marken vaster om infartsvagen. | detta
program tas ett storre omrade med och omradet har fatt namnet "Entrén till Vaxholm,
omradet mellan Eriksd och Blynas”. Planomradet ligger vid infarten till Vaxén nara
Stockholmsvagen huvudsakligen norr om Eriksévagen. Det stracker sig fran Tallarévéagen
i vaster till Blynasvagen i 6ster. Marken &gs av Vaxholms stad.



Programmets syfte

Syftet ar dels att forbattra trafikforhallandena vid infarten till Vaxon och dels prova
mojligheterna att komplettera omradet med bostadsbebyggelse i form av bade
flerbostadshus och radhus. Syftet ar ocksa att utnyttja marken nara Stockholmsvagen
battre till sddan verksamhet som lampligen kan placeras dar, t ex kontor, butik, restaurang
och parkering. Lokaler for omsorgsverksamhet efterfragas ocksa varfor det i programmet
illustreras ett omrade s6der om kommunens férvaltningsbyggnad som eventuellt kan
anvandas till detta andamal. En tillbyggnad av férskolan i omradets vastra del har tidigare
diskuterats. Behovet av nya forskoleplatser redan idag och ett 6kat behov i framtiden gor
att programmet tar upp aven utbyggnaden av forskolan inom omradet. Dessutom
paverkas forskolans entréforhallanden i samband med att avfartsrampen fran
Stockholmsvagen laggs om.

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, reglerat av plan- och bygglagen, som bestammer
hur marken och vattnet inom ett omrade far anvandas. Efter att en detaljplan antagits av
kommunfullméktige och sedan vunnit laga kraft ar planen juridisk bindande och planerad
bebyggelse maste da 6verensstaimma med bestammelserna i planen. Ett program som
detta ar ett forsta steg i detaljplaneprocessen och syftet med programmet ar att beskriva
utgangspunkter och mal for detaljplanen.

Omradet

Att den vastra delen av Vaxon kallas Erikso beror pa att det var en friliggande 6 for ganska
lange sedan. Nu ar omradet pa grund av uppfylinad och landhdjning en del av Vaxon.
Hela den tidigare 6n, ett omrade pa ca 30 ha &r ett friluftsomrade. Mellan tidigare 6n
Eriks6 och Stockholmsvagen, finns bade bostadsbebyggelse, forskola, kommunens
forvaltningsbyggnad mm. Det ar i denna del och pa andra sidan Stockholmsvéagen vid
Blynas, som planlaggningen foreslas. (Se nedanstadende karta)
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Bebyggelsen och verksamheterna i omradet ar av olika karaktar. Har finns vaster om
Stockholmsvagen kommunens forvaltningsbyggnad, en forskola, en restaurang och flera
slag av bostadsbebyggelse.
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Restaurangen. Forskolan i bakgrunden

Oster om Stockholmsvéagen finns bostader i flerbostadshus och enbostadshus och en
batklubb med bryggor och upplaggning av batar.

Bostader ovanfor batklubben Batklubben

Bakgrund

Tanken att forbattra trafiksdkerheten och férandra utformningen av entrén via lansvag 274,
Stockholmsvagen vid infarten till Vaxholm och anslutande vagar, har funnits i flera ar. Aven
etablering av en livsmedelsbutik och att anvanda mark for bebyggelse i denna del av Vaxon
har funnits sedan bérjan av 2000-talet. Agaren av bostaderna i kvarteret Kulan har tidigare
framfort onskemal om komplettering av omradet med tva flerbostadshus. Kommunstyrelsen
beslutade 2007- 03— 29 att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att uppratta ett program
for detaljplan for omradet som innefattar kv. Kulan, Stockholmsvagen mellan korsningen
med Floragatan och Palsundsvagen, omradet runt restaurant Il Castello, férskolan
Appelgarden och narmaste omgivningar. | detta program tas inte kvarteret Kulan med.



Planeringsforutsattningar

Avgransning

Programomradet omfattar 60-70 ha och gransar i norr till batklubben och Blynasviken, i
oster till Blynasvagen och kvarteret Kulan, i soder till ett gronomrade och bostadsomradena
Tallard och Petersberg och i vaster till Tallarovagen och Kulladalsvagen.

Markagoforhallanden
All mark ags av Vaxholms stad.

Gaéllande planer

Detaljplan

For delar av Stockholmsvagen och omradet 6ster om vagen galler stadsplan 297 fran 1983.
Planen reglerar bostaderna i kvarteren Blasippan och Gullvivan, parkmarken i bostadernas
omgivning och batklubbens omrade. Stockholmsvagens norra del regleras i detaljplan DP
339 och ar antagen 1995. For omradet vaster om vagen med forskolan och restaurangen
galler detaljplanen DP 307, antagen 1987. Omradet soder om forvaltningsbyggnaden med
bostadsomradet Tallard och parkmarken omkring bebyggelsen regleras i en stadsplan fran
1966, plan 174.

Oversiktsplan

| Vaxholms stads oversiktsplan, antagen 1990, finns inget specifikt uttalat for detta omrade.
Pa markanvandningskartan redovisas omradet som "befintlig bebyggelse, annan mark”.
Rent allmant beskrivs principer for nytillkommande bebyggelse sdlunda: "Bebyggelse for
permanentboende bér i forsta hand koncentreras till de delar av kommunen som har fast
forbindelse, samt dar mojlighet finns for anslutning till kommunalt vatten- och avlopp. Redan
bebyggda omraden skall utnyttjas effektivare genom kompletteringsbebyggelse. For att
spara natur bér nyexploatering i forsta hand férlaggas i anslutning till redan bebyggda
omraden”. Det omrade som nu aktualiseras for bebyggelse uppfyller dessa kriterier.

Gronplan

| Vaxholms stads gronplan for Vaxon, Kullon och Tendomradet utpekas Myrholmen norr om
planomradet som ett vackert och kuperat hallmarksomrade som pa grund av den
angransande Stockholmsvagen bade ar svartillgangligt och bullerstort. Omradet har darfor
inte sa stort varde som gronomrade. Langs vattnet fran batklubben 6sterut finns en stig som
i enlighet med uppsatta mal i gronplanen skulle kunna utvecklas till en strandpromenad.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Riksintresse

| omradet finns inte nagra byggnader eller miljéer av riksintresse. Daremot omfattas hela
omradet av det generella riksintresset for kust och skargard. Detta innebar att inom omradet
ska stor hansyn tas till turismens och det rorliga friluftslivets intressen vid bedémningen av
att tillata eller inte tillata exploatering eller andra ingrepp i miljon.



Miljobeddming

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att projektet inte innebar en betydande miljopaverkan
for omradet och att behov for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte finns.
Visserligen ar omradet narmast Stockholmsvagen bullerstort och det finns i denna del
ocksa risk for olyckor med farligt gods. Den bebyggelse som foreslas tar hansyn till dessa
faktorer. Bebyggelsen vaster om Stockholmsvagen ar tankt att placeras pa mark som kan
betraktas som impediment. Bebyggelsen 6ster om Stockholmsvagen foreslas som mindre
kompletteringar till den befintliga bostadsbebyggelsen pa en begransad del av parkmarken.
Delar av denna bebyggelse kan forbattra miljon genom att forrdd och garage placeras som
skydd mot buller fran Stockholmsvagen. Trafiksékerheten forbattras genom omlaggning av
GC-vagar och kdrvagar. Tillgangligheten till naturomradet narmast vattnet férsamras inte.

Beskrivning av forslaget

Omradet kan utnyttjas effektivare om avfarten fran Stockholmsvagen laggs om och
restaurangbyggnaden tas bort. Med en cirkulationsplats pa Stockholmsvagen kan trafikens
hastighet hallas nere och bullervardena i omgivningen begransas. | nedanstaende
oversiktliga skiss visas hur omradet skulle kunna disponeras.

Ny dragning av GC- Befintlig tillfart 8 radhus i 2 plan 200 kvm 13 kedjehus 1 plan
vag Ostra sidan av till batklubb + 8 dubbelgarage/carport + 100 kvm ev suterrang,
Floravagen besoks P carport pa tomten

Bostader 4 van ca 3000
kvm, 30 Igh + 39 P
+ besoks P
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Tillbyggnad till
forskolan ca
500 kvm+ ny
parkerina

Parkerlng till
N batklubbllnfart

Mojlig byggratt ca Butik 100 kvm + P

300 kvm

Torg Kontorshus 4 van ca
2000 kvm + 40 P




Nya byggnader vaster om Stockholmsvagen

Vaster om Stockholmsvagen foreslas ett kontorshus i fyra vaningar ca 25 meter fran vagen
och tre nya bostadshus i tre vaningar med en indragen takvaning 40 - 100 meter fran
vagen. De nya byggnaderna foreslas grupperade runt en 6ppen plats, ett torg. Marken
narmast Stockholmsvagen kan utnyttjas for parkering. | kontorshusets bottenvaning kan en
liten restaurang rymmas som ersattning for den som féreslas bli borttagen.

Inom detta omrade foreslas i skissen tre bostadshus och ett kontorshus grupperade kring
ett torg.

Bostadshusen kan utformas liknande husen till hdger men med ytterligare ett vaningsplan.

| programskissen foreslas vidare att forskolan far mojlighet till en tilloyggnad och att en
parkeringsplats for forskolans verksamhet ordnas vaster om byggnaden.

Soder om stadens forvaltningsbyggnad, ovanfor parkeringsplatsen, finns ett omrade som
kan betraktas som impediment. Stérre delen ar plan och forefaller lattbyggd. Har foreslas att
en byggnad om ca 300 kvm kan uppforas for t ex dagverksamhet for stadens
omsorgsverksamhet om ett sddant behov aktualiseras eller for bostader/kontor.



Soder om férvaltningsbyggnadn forslas en byggnad

Nya byggnader 6ster om Stockholmsvagen
Vid uppfarten till Stockholmsvégen i riktning mot Stockholm kan en byggnad om ca
100 kvm uppforas for t ex en butik.

Uppfarten till Stockholmsvagen

Omradet ner mot vattnet ar ganska kuperat men det kan bebyggas i vissa delar dar
marken inte ar alltfér brant. En saddan del ar omradet norr om en allman
parkeringsplats dar det idag finns en grasplan. Fran grasplanen och ner mot vattnet
kan med lite markforandringar skapas ett svagt sluttande omrade med bostader t ex i
form av kedjehus. | den 6vre delen kan de utformas som enplanshus med
inredningsbar vind och i den nedre delen kan de utformas som suterranghus. Har
illustreras 13 kedjehus.

Omradet ner mot vattnet dar 13 kedjehus foreslas



| omradets nordvastra del kan ytterligare en bostadsgrupp placeras med tillfart
samordnad med batklubbens tillfart. 8 radhus illustreras i detta lage. Narmast
Stockholmsvagen foreslas garage och plank, genombrutet med glas i vissa partier. Pa
detta satt kan ca 21 bostader byggas med attraktivt lage néra vattnet, troligen med
sjoutsikt och med god tillganglighet till kommunikationer.

Omradets karaktar

Omradet ar omvaxlande med bade kuperade tradbevuxna delar och plana grasytor.
Laget ar attraktivt dd omradet 6ster om Stockholmsvagen ligger nara vattnet och
omradet vaster om Stockholmsvagen ligger pa gangavstand till Erikso friluftsomrade.

Naturvarden och forslagets konsekvenser for dessa

| den norra delen av omradet ligger naturvardet framst i den branta tradbevuxna
sluttningen ner mot Blynasviken. Storre delen av detta naturparti berors inte av den
foreslagna bebyggelsen.

Rekreativa varden och forslagets konsekvenser for dessa

Nedanfor den befintliga villabebyggelsen finns ett brant naturparti som inte berérs av
den foreslagna bebyggelsen. Det kan nas fran gangvagen mellan radhusen och
batklubben och &ven genom upptrampade stigar. Parkytan med bollplan norr om den
befintliga parkeringsplatsen vid Eriksovagen tas i ansprak for nya byggnader men
idrottsplatsen 250 m langre 6sterut har bedomts kompensera detta bortfall.

Natur som bevaras



Vattenmiljo och batupplaggning
| forslaget berors inte vattenomradet och inte heller upplaggningsplatsen for batar.

Teknisk férsorjning

| omradet finns allmanna ledningar for vatten och avlopp som den nya bebyggelsen
kan anslutas till.

Trafik och allmé&nna kommunikationer

Det aktuella programomradet angransar till Stockholmsvéagen, vag 274. Denna vag
beraknas ar 2020 trafikeras av ca 9000 fordon /arsmedeldygn. Langs med vagen,
mellan Vaxholms centrum och Resaro, finns en gang- och cykelbana. Denna foreslas
laggas om i den del som I6per langs Floravagen sa att den separeras fran kdrvagen
med endast en korsning i samma plan. Korsningen foreslas norr om tillfarten till
Stockholmsvagen dar trafiken ar betydligt mindre @n langre séderut. Tillfarten till
batklubben foreslas vara kvar men tydligare an idag separeras fran gang- och
cykeltrafiken. Batklubben har 220 medlemmar och plats for ytterligare 100 batar for
enbart upplaggning. Den trafik som alstras av batklubbens verksamhet &r
sasongsbetonad och kulminerar under tva helger p& hdost och var.

En cirkulationsplats foreslas for anslutning av Floravagen och Kullaskogsvagen till
Stockholmsvagen.

Stockholmsvagen trafikeras av buss 670 med hallplats i direkt anslutning till omradet.

Inom programomradet féreslas att tva nya vagar anlaggs. Den ena vagen foreslas som
tillfart till kedjehusen norr om den allmanna parkeringsplatsen och den utgar fran
Blynasvagen. Den andra vagen foreslas som tillfart till radhusen i nordvéast och utgar
fran tillfarten till fritidsbathamnen. En parkeringsplats med tillfart fran Floravagen strax
intill cirkulationsplatsen foreslas. Den kan anvandas for parkering bade i samband med
batilaggning och upptagning och dven som infartsparkering.
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Den 6stra gangvagen ner till batklubben.

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-natet och till Blynas
reningsverk.



Service
Vid Eriksovagen finns en forskola med 2 avdelningar. | programmet foreslas att
forskolan ska kunna byggas till.

Forskolan pa Eriksévagen

Grundskolor finns pa Vaxon, den narmaste inom 500 m.
Narmaste matvaruaffar ar ICA, halvvags in till Vaxholm centrum.

Uppvarmning
Hur bebyggelsen ska uppvarmas far utredas i kommande planarbete.

El-, tele och datakommunikation
Bebyggelsen ska anslutas till befintligt el- och telenat. Var kopplingen ska ske kommer

att utredas i det fortsatta planarbetet.

Miljomal

Ar 1999 antog riksdagen 15 (nu 16) miljomal med syfte att beskriva den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa
lang sikt. Stravan ar att vi till nasta generation ska ha lést de stora miljéproblemen. Vid
planeringen av det nya bostadsomradet bér man beakta miljomalen och strava efter att
de uppnas.

God bebyggd miljo
Ett av de 16 miljomalen ar God bebyggd miljo som beskriver mal for en god och

halsosam livsmilj6 i stader och tatorter samt hur man kan medverka till en god regional
och global milj6. Féljande, av Riksdagen, antagna delmal for att uppna God bebyggd
miljo bor uppmarksammas vid planeringen av det nya bostadsomradet:

Buller

Enligt Regionplane- och trafikkontoret ar hela planomradet bullerstort med en
ekvivalent ljudniva pa over 45 dB(A) ekvivalent. Omradet narmast Stockholmsvagen
har en ekvivalent ljudniva pa 6ver 55dB(A).

Riksdagen antog i mars 1997, genom proposition 1996/97:53 "Infrastrukturinriktning

for framtida transporter”, riktvarden for trafikbuller. Nedan foljer dessa riktvarden for

trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:
30 dBA ekvivalentniva inomhus,

45 dBA maximalniva inomhus nattetid,
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad),
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
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En bullerutredning har genomférts av Ingemansson Technology AB 2006 med
utgangspunkt fran ett tidigare forslag till bebyggelse. En ny utredning kommer att
genomfoéras for den nu planerade bebyggelsen. Med hansyn till att Stockholmsvagen
foreslas byggas om med en cirkulationsplats kommer hastigheten pa vagen att hallas
nere och darmed ge lagre bullervarden an dagens.

Riskhansyn
Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lans rapport "Riskhansyn vid ny bebyggelse 2000:1

" ska en riskbedomning géras om ny bebyggelse planeras 100 meter ifrdn en
transportled for farligt gods. | rapporten finns d&ven rekommenderande skyddsavstand
som bor hallas vid planering av ny bebyggelse:

» 25 meter byggnadsfritt bor lamnas ndrmast transportleden. Detta for att undvika
risker forknippade med avakning och olyckor med petroleumprodukter,

* Langs vagar for farligt gods bor tat kontorsbebyggelse narmare an 40 meter
fran vagkant och sammanhallen bostadsbebyggelse inom 75 meter fran den
undvikas.

»  Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras narmare an 75 meter fran en
transportled for farligt gods om de kommer att inrymma manniskor som kan ha
svart
att snabbt genomféra en utrymning. Aven om avstanden hélls kan 4nda sarskilda
krav behova stéllas pa bebyggelsens utformning.

Kortare avstand kan tillampas om det langs de sekundara transportlederna for farligt
gods endast sker enstaka bensintransporter vilket géller i detta fall.

N 7DD = A3 |\
'~ | 25m onsvart
~ | skyddsavstand
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En utredning om riskbedomning for detta vagavsnitt har genomforts av
Brandskyddslaget under 2006 for en planerad bebyggelse som da var aktuell.
Eftersom det da var fraga om att placera byggnader mycket nara Stockholmsvagen
rekommenderades speciella byggnadstekniska utformningar av fasader och fonster
och aven utformning av intilliggande vag och trottoar. Sammanfattningsvis visade
rapporten att bostadsbebyggelse med tekniska atgarder kunde placeras 6 till 10 meter
fran Stockholmsvagen eftersom atgarderna minskar konsekvenserna av en olycka
med petroleumprodukter pa ett likvardigt satt som om ett skyddsavstand pa 25 meter
skulle finnas.

| detta forslag ar avstanden fran vagen till byggnader mycket stérre. En ny utredning
behover anda goras under planprocessen for att sékerstalla den lampligaste
utformningen och placeringen av bebyggelsen.

Brandsékerhet

Med hansyn till den utrustning som finns i staden for att bekdmpa brand, bl a barbara
stegar i stallet for stegbil foreslas att byggnaderna inte uppgar till hdgre hojd an 4
vaningar. Aven hogre byggnader kan uppforas men da kravs tekniska atgarder som
fordyrar projektet.

Avfall

Med tanke pa krav pa vagbredder och vandradier for sopbilarna ar det inte majligt att
na fram till varje fastighet med en sopbil. Fér hushallssopor bor darfoér ordnas platser
dar sopkarl kan stallas upp. Exempel pa sadana platser &r intill infarten till radhusen
vid Blynasvagen, intill garagen vid infarten till kedjehusen och vid parkeringen bakom
flerbostadshusen. Platserna bor utformas med spaljéer, regnskydd eller byggnader sa
att de ger ett vardat intryck. FOr kontor, restaurang och butik far soputrymmen
planeras i samband med byggnadernas projektering. En narsorteringsplats for
tidningar och forpackningar finns i anslutning till den befintliga parkeringen vid
Eriksbvagen.

Genomférande

Fortsatt planarbete, efter programsamradet, delas lampligen upp i tva eller flera
detaljplaner. Hur planerna sa smaningom ska genomféras far klarlaggas langre fram i
arbetet.

Agande och ansvar for allman plats

All allman plats bér ha kommunalt huvudmannaskap. Fritidsbatshamnen i anslutning
till omradet drivs av en batklubb. Det omrade som arrenderas kan komma att justeras
marginellt om den planerade bebyggelsen genomfors.

Stadsbyggnadsforvaltningen i maj 2009

Susanne Edén Gunilla Wastlund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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